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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregdrden i Goteborg

HSB Brf Bagaregarden dr en medelstor bostadsrattsférening beldgen langst dster ut i stadsdelen
Bagaregarden, Goteborg. Féreningen som bildades s tidigt som 1939, bestdr av tre stycken
tvavaningshus med 16 ldgenheter i varje. Husen ligger pa egen mark och langs den av Géteborgs stad
arrenderade Sdvendsgatan.

Ldget ar skyddat bakom Lilla Munkebécksgatans bebyggelse, och gérden vetter mot ett stdrre
skogsomrade som kldttrar upp mot Strémmensberg. Hir erbjuds medlemmarna ett radhuslikt boende
med naturen som narmsta granne, endast fem minuter fran centrala Géteborg.

Vision

Genom livets olika skeden dr man i behov av olika boendeformer och storlek pd bostaden. En del av
vdra medlemmar inleder sitt boende hos oss, for att sedan nar familjen vixer, tvingas séka bostad pa
annat hall, i andra féreningar eller kanske i egna hus. Fér andra medlemmar passar vara
lagenhetsstorlekar perfekt, och da véljer man ofta att stanna ldnge hos oss.

Oavsett av vilken anledning man bor, eller har bott i var férening, sd ar det var vision att boendet hos
oss ska vara det man minns ldngst och med storst glddje. Vi vill att medlemmarna skall minnas

boendet fér ron, for tryggheten, for kvalitén och for omsorgen om den enskilde och om husen vi
forvaltar &t medlemmarna.

Arsredovisning 2010, upprattad av Niclas Jonsson april 2011, 70 ex.

Alla fotografier fran var forening Brf Bagaregarden, tagna av Géza Pélyi © 2011 — www.geza.se
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Styrelsen for Brf Bagaregarden gar varje &r igenom vilka malsittningar man avser att ha med
verksamheten. Det kan vara att fortsdtta mot tidigare mél, men &dven nya kan tillkomma. Mal som
aterkommer ar t ex olika underhallsatgirder, vilka tas fram frimst genom arbetet med och
tilldmpningen av féreningens underhallsplan. Utéver dessa verksamhetsrelaterade mal definierar
styrelsen ocksa dvergripande mal som skall skapa mervarde at medlemmarna.

Overgripande mél satt 2005:
“Styrelsen skall verka for att medlemmarna far s jamn boendekostnad som mojligt”

Detta innebdr att avgiftshojningar skall planeras i enlighet med underhallsplanen och initieras i sa god
tid att foreningens underhall fordelas rattvist 6ver tid. Styrelsen skall férséka hélla en jimn niva, och
undvika kraftiga hojningar eller kortsiktiga sidnkningar.

Mal satt 2009:
"Styrelsen skall verka for att medlemmarnas varde av att bo i Brf Bagaregarden upplevs 6ka varje ar.”

Detta innebar att styrelsen vid sidan av det ordinarie underhdllet skall verka fér att det arligen gérs
forbattringar eller investeringar som av medlemmarna upplevs som mervérden.

e ,,,,,,,,,,,s———————————— - |
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Bagaregarden i Goteborg

| enlighet med féreningens stadgar far styrelsen hdrmed avge foljande redogérelse &ver
féreningens férvaltning under ar 2010, vilket var féreningens 71: e Verksamhetsar.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 20/4 2010. | stimman deltog 24 medlemmar samt HSB:s
ledamot Martin Palm,

Extra stdmma holls 1/11 2010 dér beslut togs att bygga om tidigare toalett och strykrum i 1:ans hus till
en overnattningsldgenhet, kallad ”"Géstrummet”. | denna extra stimma deltog 21 medlemmar samt
HSB:s ledamot Martin Palm. 18 stycken av de nirvarande medlemmarna rostade ja och bifsll darmed
styrelsens forslag att genomféra byggnationen.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen bestdr av 48 ldgenheter. Vid drets slut hade féreningen 63 medlemmar. Under aret har 6 st
lagenheter dverlatits och de nya medlemmarna ar:

Lagenhet 12 Catrine Thorncrantz
Lagenhet 20 Anna Flygring
Lagenhet 35 Eva Nord

Lagenhet 37 Karin Axelsson
Lagenhet 39 Caroline Petersson
Légenhet 45 Desiré Johansson

Vi hilsar de nya medlemmarna vélkomna och hoppas ni ska trivas i var forening!

Styrelse samt suppleanter

Rickard Avellan Ordférande Avgatt 2010-10-19
Niclas Jonsson TF Ordférande/forv.

Sara Kjellstrém Kassor

Géza Palyi Sekreterare

Martin Palm Utsedd av HSB Gdteborg

Stefan Moberg Suppleant

Sofia Belcaid Suppleant

Styrelsen har under aret hdllit 12 protokoliférda sammantrdden. Ordinarie ledamoter i tur att avgd vid
kommande ordinarie foreningsstdmma &r: Géza Palyi och Niclas Jonsson samt suppleanterna.

Firmatecknare har varit Niclas Jonsson, Géza Palyi, Rickard Avellan och Sara Kjellstrom, tva i forening.

m
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Revisorer

Intern revisor har varit Bengt Thor, extern revisor ar Peter Erixzon (Aukt.), bada &r valda av stimman.
Valberedning

Valberedning har varit Lotta Persson och Marianne Rapp-Ljunggren.

Representanter i HSB: s fullmaktige

Foreningens representant i HSB-forenings fullmaktige har varit Rickard Avellan med Gvriga ordinarie
ledamoter i styrelsen som suppleanter.

Personal

Foreningen har under aret inte haft nagon anstilld personal. Fastighetsskdtseln har utférts av HSB
Fastighetsservice AB.

Information

Styrelsen har under dret gett ut fem stycken “Bagaregardsbladet”, det informationsblad som styrelsen
sett som sin huvudsakliga kanal ut till medlemmarna.

J e e e R T e ———————————
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Fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Bagaregarden 26:1

Antal lagenheter: 48

Lagenhetsyta: Totalt 2 368 m*+ 34,5 m” biyta
Lokalyta: 81,5 m*
Lagenhetsstorlekar: 2 rok 4 st 47,0 m*
2 rok 40 st 48,5 m?
3 rok 3st 60,0 m’
5 rok 1st 60 m” + 34,5 m’

Specifikation av fastigheter

Byggnadsar: 1939

Antal Lagenheter: 48

Ldgenhetsytor: 2402,5m’

Medelvarde, lagenhetsyta: 50 m?

Byggkostnad, 1939: 902 600 kr

Produktionskostnad 1939: 708 000 kr

Rotrenovering 1984: 9 448 000 kr

Produktionskostnad 1984: 7 672 000 kr

Produktionskostnad 2003: 2 297 000 kr

Taxeringsvarde fastigheten: 28 312 000 kr (23 530 000 kr)
Varav byggnadsvarde; 18 312 000 kr (15 930 000 kr)
Varav mark: 10 000 000 kr (7 600 000 kr)
Lokaler: 312 000 kr (330 000 kr)
Marknadsvérdering 2006: 30 000 000 kr

Bilparkeringsplatser:

29 uthyrningsplatser
3 besoksplatser

_ e, —_———— e ——————y
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1939 Byggnadsar, féreningen bildas.

1939-1947 Kokseldning under krigsaren.

1947 Oljeeldning infors.,

1961 Hela Sdvendsgatan arrenderas av Géteborgs Stad.

1962 Fasadbeklddnad med eternitplattor utférs.

1973 Byte av kallvattenrdr frén galv till kopparror.

1982 Taket ldggs om pa alla tre husen.

1982 Bada oljepannorna byts ut.

1983 Sista gasspisen i foreningen skrotas.

1984 Skanska totalrenoverar alla tre husen.

1984 Fjarrvdarme infors i hela stadsdelen.

1985 HSB Fastighetsservice startar och egen personal slopas.

1985 Hela gatan asfalteras om.

1991 Telia kabel-TV med basutbud installeras.

1996 Foreningen koper in datorutrustning.

1996 OVK-besiktning av hela foreningen utférs.

1997 Byte av termostater samt injustering av varmesystemet utférs.
1997 MUFA-systemet fér underhall inférs.

1998 Alla elcentraler uppgraderas.

1998 Féreningen borjar handha hushallselen i egen regi.

1999 Foreningen installerar Telia Hipnets (numera Com Hem) bredband via kabel-TV.
2000 Féreningen infor total kallsortering i befintligt soprum.

2000 Miljébesiktning av hela féreningen utfors.

2001 Alla entreddrrar byts ut, nya tak till entréerna, nya entrépartier, portlds med

telefon till varje lagenhet, stolpbelysning lings hela gardssidan, tritrapporna
byts ut, alla trappor malas.

2002 Kodlassystemet pa entréddrrarna installeras.

2003 Panelen byts ut och mélas pa alla husblock, trapphusen malas, alla tak liggs
om, alla hdngrannor byts ut.

2006 Tvdttstugan i hus ett totalrenoveras.
Samtliga stammar spolas rent av Clean Pipe System.

2007 Ny uteplats byggd framfér treans hus.

2008 OVK-besiktning av hela foreningen utfors.

2010 Overnattningsldgenhet byggs och invigs

m
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregdrden i Goteborg

Foreningens miljoverksamhet

o Foreningen slopade 1984 egen panncentral och har sedan dess fjarrvarme.

» Asbestskivor som fasadbeklddnad togs bort 1984 och 1997 utférdes asbestsanering av alla ror.
e Kompostering av hushallsavfall i komposteringspasar infordes i Renovas regi 1997,

e Fdreningen utforde ar 2000 en miljdinventering.

e Foreningen inférde ar 2000 total killsortering av allt hushallsavfall i befintligt soprum.

e Foreningen koper sedan 2007 miljémarkt el, 90 % vattenkraft och 10 % vindkraft.

e 2009: Ytterligare sorteringsbara fraktioner har inforts i soprummet.

Avgifter och hyror

Under rékenskapsaret och efter rdkenskapsarets utgéng lamnades avgifterna oférandrade.

Styrelsen stravar efter att medlemmarna i Brf Bagaregarden skall ha s& jamna boendekostnader som
mdjligt, samtidigt som stor hansyn tas till féreningens langsiktiga forvaltning. Detta har de senaste
aren inneburit att stor kraft lagts pa att amortera ner vara lan, eftersom marknadsrintorna varit laga.
Nu stiger rantorna igen och amorteringarna ar var buffert, i férsta hand &r det dessa vi kommer att
minska pa om kostnadslaget sa kréaver. Vi har séledes utrymme for att limna avgifterna oférindrade
dven vid stdrre ranterdrelser uppat.

Avgifterna satts for att tdcka driften och hela det planerade framtida underhdllet. Malsdttningen &r
att pa sikt skapa en skuldfri forening med en jamférelsevis lag boendekostnad.
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Aret som gatt

2010 har varit ett hdndelserikt men mycket bra ar for Brf Bagaregarden. Vi lat bygga och invigde i
december var efterldngtade gastldgenhet, inga avgiftshdjningar eller 1&n behdvdes fér detta.
Samtidigt fortsatte vi arbetet for att lindra effekterna av kommande rantehdjningar och amorterade
ner vara lan med dver 11 %.

Reparationer: Tva stycken vattenskador intraffade, den ena i trappuppgangen 5 C, dir vatten trangde
in via daligt utford anslutning ventilationshuv p taket. Detta atgdrdades samt anslutande skador
reparerades till en total kostnad av 16 000 kr. Dessutom uppmarksammade en medlem skador kring
golvbrunnen i sitt badrum, vilket fér foreningens del gav kostnader for ny brunn, rér och arbete for
4 000 kr, och medlemmen renoverade upp sitt badrum enligt dagens regler for vatrum.

Projekt: Det tidigare mangelrummet rdjdes och &r numera uthyrt till en medlem som extra férréd,
vilket ger féreningen extra intdkter. Den gamla stenmangeln &r ersatt av en modern varmmangel,
vilken placerats i tvattstugan hus 1.

Overnattningsldgenheten har dntligen byggts och invigdes 17 december. Resultatet blev mycket bra
och sett till antalet bokningar dr den populdr, Ligenheten, internt kallad fér “Gastrummet”,
innehaller kok, badrum och sovrum med tre sdngplatser, bord, stolar och en TV. Den &r till fér vara

gaster, samt de medlemmar som tillfalligt behdver evakuera sin egen ldgenhet om de te x viljer att
renovera badrum eller kok.

Kéllaren under 5C och 5D har atgardats rérande sin fuktproblematik. Mekanisk forcerad ventilation
har installerats, samt att ett par radiatorer har monterats i kallargdngen.

Ovrigt: Vi avslutade &ret med att fira 70 &r tillsammans med ICA Kvantum, alla ligenheter erhsll
presentkort for 300 kr samt 10 % rabatt pa julmaten.

Till sist vill styrelsen paminna medlemmarna om att vi tillsammans &ger vara hus och vir mark. Det
innebdr att varje enskild medlem har mycket goda mdjligheter, (storre fragor naturligtvis efter
demokratisk provning i stdmma), att pdverka forvaltning eller framtida projekt. Styrelsens uppgift ar
inte att vara ndgon bromskloss, utan ska verka for att medlemmarnas behov och dnskemal kan
tillgodoses sa langt det ar majligt. Med detta sagt uppmanar vi alla att intressera och engagera er i var
forening, och verka for att just dina intressen tillvaratas av styrelsen i férvaltningen av vara hus.

Styrelsen fér 2010 tackar for medlemmarnas fortroende och éverlamnar hirmed denna rsberittelse.

e e e e A e ——————

757200-9418 Sida 9




HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

— V=

Férvantad framtida utveckling

Ekonomi: Styrelsens bedémning &r att rantenivderna kommer att vara 6kande under 2011. Halften av
vara |an dr bundna till 3,5 % rénta (till 2015) och de rérliga |&nen &r budgeterade till samma réntesats
pad drsbasis (i skrivande stund mars 2011 uppgér véra rorliga rintor till knappt 2 %). Vi har en
amorteringsplan pa vart stora (1 883 500 kr) rérliga 18n, och planerar att helt amortera bort detta
under fem ars tid, vilket innebar drygt 350 000 kr/&r.

N&r den rérliga rantan forvantas std som hogst, ca 2013 och 6 %, berdknas rinteutgifterna dnda att
understiga 300 000 kr totalt. Vi minns dnnu att 2005 var rdntan 5,15 % och rintekostnaderna pé
foreningens lan dver 600 000 kr. Jamfort med andra bostadsrattforeningar dr idag véra rantekostnader
en liten del av budgeten.

Driftskostnaderna for fjarrvarme, snérdjning, sophamtning och el har dkat mycket 2010 och 2011.
Detta har vi rdknat med och det innebdr ingen forandring av medlemmarnas arsavgifter. Var
ekonomiska strategi klarar av att hantera dessa 6kningar, sa ldnge vi fortsatt kan uppritthalla nivan pa
vara amorteringar. Att te x binda l&nen hade totalt sett gett en hégre kostnad och vi har utrymme att
hantera den ojamna rantekostnad som blir i och med att |an ligger rorliga.

Det &r viktigt att forsta att var strategi gor att avgifterna kan se héga ut relativt vart resultat. Men
alternativet skulle vara att sdnka avgifterna nu, och sedan héja dessa i takt med att rintor och
driftskostnader okar. Eftersom merparten av medlemmarna har képt in sig till nuvarande arsavgift, s
valjer vi att utnyttja detta och stdrka foreningens ekonomi. For medlemmarna dr det tryggt att veta
att ndr de privata kostnaderna for boldn och annat 6kar, sa &r dtminstone avgiften till féreningen
stabil. Vi kommer att bli omsprungna av vdra grannforeningar pa avgiftssidan, var sa sakra.

Forening: Bastun med tillhérande Gym &r i skrivande stund i det nirmaste fardigstillda, vilket r helt i
linje med var malsattning att medlemmarna ska kidnna att virdet av boendet i Brf Bagaregarden okar
for varje ar. Till varen tvédttar vi balkongfronter samt delar av fasaderna och i sommar fixar vi till
uteplatsen utanfér 5:ans hus.

Underhdll: Husen &r val underhdlina, och vi féljer antagen
underhallsplan, vilken inte bjuder pa nagra stdrre utgiftsposter de
ndrmaste aren. Ndrmsta stérre underhallsdtgdrd dr ommalning
utvdndigt av féreningens fastigheter, vilken &r planerad till 2013. Detta
kan efter besiktning komma att flyttas fram ytterligare 1-2 ar. Allt
underhall och alla projekt som idag finns i plan berdknas att komma
kunna utforas fér egna pengar (inga nya lan).
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Styrelsearvoden och sammantradesersittning

Namn Arvode Sammantradelsers. Totalt

Rickard Avellan 9 000 kr 2 750 kr 11 750 kr
Niclas Jonsson 8 350 kr 3 250 kr 11 600 kr
Sara Kjallstrom 2 200 kr 1 250 kr 3 450 kr
Géza Pélyi 4 600 kr 2 875 kr 7 475 kr
Sofia Belcaid 1 600 kr 1 500 kr 3100 kr
Stefan Moberg 2 500 kr 1750 kr 4250 kr
Marianne Rapp-Ljunggren 600 kr 1 500 kr 2 100 kr
Lena Eriksson 1200 kr 1 500 kr 2 700 kr
Total summa 2010: 46 425 kr

Utdver dessa ersattningar har forvaltningsarvode utgdtt om totalt 24 000 kr, utférda arbeten
13 135 kr samt revisorsarvode intern revisor 1000 kr.

Ekonomi

Resultat & stillning 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning i tkr: 2439 2431 2442 2 369 2 369
Resultat efter finansiella

posteri tkr: 167 464 216 198 115
Balansomslutning i tkr: 19174 19 658 15763 21806 21885
Arsavgiftsniva for

bostader, kr per m*: 934 934 934 934 934
Lan per m’ 2 865 3243 3410 4366 4491

Resultatet for foreningens verksamhet under rékneskapsaret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stélining och likviditet vid rakneskapsarets utgang framgar av
efterfdljande balansrakning med noter.

_—— e
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregdrden i Géteborg

Forslag till disposition av arets resultat

Férslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Forslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfért underhall.

Till stdmmans forfogande star foéljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 305 436
Arets resultat 167 186
Totalt 472 622

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond - 186228
Avsattning till underhallsfond 290 000
Balanserat resultat 368 850
Summa 472 622

Styrelsen for HSB: s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Géteborg med organisationsnummer
757200-9418 far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 1/1-2010-31/12-2010.

e ————————————————
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Resultatrdknin
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 2438 886 2430583
2438 886 2430983
Fastighetskostnader
Drift 2 -1266884 -1114711
Planerat underhall -186228 -39614
Fastighetsskatt -64 416 -67723
Avskrivningar 3 - 554 507 - 524 269
Rérelseresultat 366 852 684 667
Finansiella poster
Rénteintdkter 4 1539 2 365
Rantekostnader 5 - 201205 -222 828
Summa finansiella poster - 199 666 -220463
Arets resultat 167 186 464 204

757200-9418
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 18 039 499 18 553 550
Inventarier och verktyg 7 142 329 32785
Pagdende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anldggningstiligangar 8 29452 28 427

18211280 18614 762

Finansiella anlédggningstillgdngar

Andra langsiktiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 18211780 18615262

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsdebiteringar 9 567 -50
Osidker kundfordran - 8260 -
Skattefordringar 14 597 14 657
Ovriga fordringar (rdnta innestdende pa skattekontot) 118 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 114 964 56 645

130986 71 360

Kortfristiga placeringar - _

Kassa och bank 11 830879 970 959
Summa omsattningstillgdngar 961 865 1042319
SUMMA TILLGANGAR 19173645 19657 581

_=—e— e ————
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 66 240 66 240
Uppskrivningsfond 9504 215 10179 332
Underhallsfond 1295034 1044 647
11 265 489 11290219
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 305 436 -183 497
Arets resultat 167 186 464 204
472 622 280707
Summa eget kapital 11738111 11 570925
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 400 000 6 883 500
6 400 000 6 883 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 483 500 908 000
Leverantdrsskulder 167 148 21014
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 384 886 274 142
1035534 1203156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19173 645 19 657 581

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stédllda sdkerheter

2010-12-31  2009-12-31

Panter fér fastighetslan 11663000 11663600
Summa 11663600 11663 600

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga

__ e, —————
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens (BFN) allménna
rad. Undantag har skett frdn BFNAR 2001:1 “Redovisning av inkomstskatter” da féreningen anser att

en mer rdttvisande bild av féreningens resultat och stdllning darmed uppnds. Se dven under
“Inkomstskatt”.

Byggnader

Avskrivningar sker enligt en 46-arig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvdarde och férvdntad nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgar till 2,0 % av
anskaffningsvardet.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna har gjorts 2005. Styrelsen har konsulterat Goteborgs
Varderingsinstitut som varderat fastigheten till 30 mkr. Utifrdn detta har ett lagre virde pa 22,5 mkr
(75 % av 30 mkr) satts for att gardera sig mot fluktuationer pd fastighetsmarknaden. P3
uppskrivningsvdrdet tilldmpas en 41-arig rak avskrivningsplan frdn och med ar 2006. Motsvarande
belopp dverfors fran uppskrivningsfond till balanserat resultat.

Ombyggnader

Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig dver 30 &r och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantade nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrdkning av eventuella skattemissiga
ackumulerade underskott sker beskattning med 26,3 % pé& berdknat 6verskott. Féreningens
skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 6 494 806 kr (6 496 335 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder vérderas till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
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Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under ret.

2010-01-01- 2009-01-01-

Arvoden, Iéner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2010-12-31  2009-12-31
Fortroendevalda

Styrelsearvode 30050 28 800
Sammantrddesersattningar 16 375 22 500
Forvaltningsarvode 24 000 18 000
Revisorsarvode (intern revisor) 1000 900
Loner utforda arbeten 13135 -
Sociala kostnader 26247 21086
Totalt 110 807 91 286

Loner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift,

Noter

Not 1 Nettoomsattning
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31  2009-12-31

Arsavgifter 2229372 2229372
Parkeringshyror 62 166 60 747
Gatuavgifter 11 564 10 153
El lagenheterna 117 180 106 212
Avgifter och panter 18 604 15627
Realisationsvinst vid avyttring lokal - 8872
Summa 2 438 886 2430983
Not 2 Drift

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31

Personalkostnader 110807 91286
Fastighetsskdtsel inkl. snoréjning och lokalvard 251122 234271
Reparationer 34954 55736
El (inklusive all hushallsel, se not 1) 201541 174 229
Uppvarmning 315817 265 862
Vatten och avilopp 71669 60 003
Soph@mtning (inkl 1 st container) 41119 40618
Hyra gatumark (Arrende Sévendsgatan och extra parkeringar) 57751 57 849
Fastighetsforsdkring 12 819 12671
Kabel-TV 47 607 47 060
Kostnader forvaltning och revision 16 000 14 443
Foreningsavgift HSB 20400 20 400

== aeee————
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Redskap, verktyg och inventarier
Kontor och gemensamhetslokal
Bankkostnader
Medlemsaktiviteter, kurser, gadvor
Befarade kundforluster
Konstaterade kundfrluster
Summa drift

Not 3 Avskrivningar

28 539 4561
18 908 17 229
4 840 7620
22 022 10 873
8 260 -
2709 -

1266 884 1114711

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31

Byggnader
Uppskrivning byggnad
Om - och tillbyggnad
Markanlaggning
Inventarier

Summa

Not 4 Rinteintdkter

200 215 199 577
275117 275117
38133 38133
586 586

40 456 10 456
554 507 524 269

2010-01-01- 2008-01-01-
2010-12-31 2008-12-31

Ranteintdkter skattekonto
Ovriga ranteintikter
Summa

Not 5 Riantekostnader

10 86
1529 2279
1539 2365

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31

Rantekostnader langfristiga skulder
Summa

201 205 222 828
201 205 222 828

757200-9418
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Not 6 Byggnader och ombyggnader

2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 11166 645 11 166 645
Inkdp under aret o
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11166645 11 166 645
Ingdende uppskrivning 11275800 11279800
Utgdende uppskrivning 11279800 11279800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2979970 -2750732
— Arets avskrivning enligt plan - 238 348 -238 110
Aterforing avskrivning forséljning lokal (ar 2008) - 8 872
Utgaende ackumulerad avskrivning -3218318 -2979970
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -1100 468 - 825351
Arets avskrivning pa uppskrivning -275117 -275117
Utgdende avskrivning pa uppskrivning -1375585  -1100 468
Ingdende varde pa markanldggning 11715 11715
Inkdp under dret ¢ x
Utgdende viarde markanldggning 11715 11715
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1172 - 586
— Arets avskrivningar - 586 - 586
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1758 -1172
Mark 177 000 177 000
Bokfort varde 18039499 18553550
Taxeringsvdrde for Bagaregarden 26:1: 2010 2009
Byggnader bostader 18 000 000 15600000
Byggnader lokaler 312 000 330000

18312000 15930000
Mark bostader 10 000 000 7 600 000
Taxeringsvarde totalt 28312000 23530000
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Not 7 Inventarier

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 179 388 172 307
- Utrangeringar - 65063 -
- Nyanskaffningar 150 000 7081
264 325 179 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets borjan - 146 603 -136 147
- Utrangeringar 65063 -
- Arets avskrivningar - 40 456 -10 456
-121 996 - 146 603
Redovisat virde vid arets slut 142 329 32785
Not 8 Pagaende nyanldaggningar
2010-12-31 2009-12-31
Bastu / Gym projekt:
- Vid arets borjan 28 427 4332
- Nyanskaffningar 1025 24095
Redovisat virde vid arets slut 29 452 28 427
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
2010-12-31 2009-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav (1 aktie i HSB Géteborg) 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsforsdkring (helar) 13 166 12 819
Fastighetsskotsel och stad (kvartal 1) 57 268 -
Telefon - 433
Forvaltningsprogram (mjukvara) arsavgift 3688 3375
Arrende Savendsgatan (heldr) 26 270 25 887
Kabel-TV (kvartal 1) 12 118 11765
Bredbandsavgift januari 294 294
Parkeringshyror extraparkeringar januari 2160 2072
Summa férutbetalda kostnader 114 964 56 645
Upplupna intakter - -
Totalt 114 964 56 645

m
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Not 11 Kassa och bank

2010-12-31 2009-12-31
Bank 763 875 836 330
Plusgiro 61444 119618
Handkassa (Bankkortskonto) 5560 15011
830879 970 959
Not 12 Eget kapital
Uppskrivn.  Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resuftat __Arets resultat
Vid arets bérjan 66 240 10179 332 1044 647 - 183 497 464 204
Vinstdisposition enl. stdmma 250 387 213816 - 464 204
Omfdring uppskrivningsfond -275117 275117
Arets resultat 167 186
Vid arets slut 66 240 9904 215 1295 034 305436 167 186
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta _Konv. datum Belopp Amortering
SEB Bolan 23698 129 Rorlig 1871000 333 500
SEB Bolan 32614043 Rorlig 1500000 -
Statshypotek 125 357 533 086 3,50% 2015-09-01 3512500 150 000
Statshypotek 125357 533 087 Slutbetalt 2010-09-01 - -
6 883 500 483 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 400 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 300 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2010-12-31 2009-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
(ndsta ars berdknade amorteringar) 483 500 908 000
483 500 908 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2010-12-31  2009-12-31
Upplupna rantekostnader 13972 16 639
Ovriga upplupna kostnader 189223 84 762
Forutbetalda hyror och avgifter 181 691 172741
384 886 274 142

m
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har
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PETER ERIXZON

Auktoriserad Revisor — Ledamot i FAR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsriittsforening Bagaregirden i Giteborg
Organisationsnummer 757200-9418

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattstorening Bagaregarden i Goteborg for rdkenskapséret 2010. Det dr styrelsen som har
ansvaret tr rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen
pé grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genom{drt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
véisentliga beslut, dtgérder och frhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att freningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for fSreningen,

behandlar resultat enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malndal den 17 april 2010
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Peter Erixzon Bengt Thor
Auktoriserad revisor Ay foreningen vald revisor
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