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HSB Brf Bagaregarden ar en medelstor bostadsrattsforening beldgen langst Gster ut i stadsdelen
Bagaregarden, Goteborg. Foreningen som bildades sa tidigt som 1939, bestdr av tre stycken
tvavaningshus med 16 lagenheter i varje. Husen ligger pa egen mark och langs den av Goéteborgs stad
arrenderade Savenasgatan.

Laget ar skyddat bakom Lilla Munkebacksgatans bebyggelse, och garden vetter mot ett storre
skogsomrade som klattrar upp mot Strommensberg. Har erbjuds medlemmarna ett radhuslikt boende
med naturen som narmsta granne, endast fem minuter fran centrala Goteborg.

Vision

Genom livets olika skeden dr man i behov av olika boendeformer och storlek pa bostaden. En del av
vara medlemmar inleder sitt boende hos oss, for att sedan nar familjen vaxer, tvingas sdka bostad pa
annat hall, i andra foreningar eller kanske i egna hus. For andra medlemmar passar vara
lagenhetsstorlekar perfekt, och da véljer man ofta att stanna lange hos oss.

Oavsett av vilken anledning man bor, eller har bott i var forening, sa ar det var vision att boendet hos
oss ska vara det man minns langst och med storst gladje. Vi vill att medlemmarna skall minnas
boendet for ron, for tryggheten, for kvalitén och fér omsorgen om den enskilde och om husen vi
forvaltar at medlemmarna.

Arsredovisning 2011, upprattad februari 2012 av Niclas Jonsson

Omslagets bild, foto: Géza Palyi © 2012 — www.geza.se
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Mal

Styrelsen for Brf Bagaregarden gar varje ar igenom vilka malsdttningar man avser att ha med
verksamheten. Det kan vara att fortsdtta mot tidigare mal, men dven nya kan tillkomma. Mal som
aterkommer ar t ex olika underhallsatgarder, vilka tas fram framst genom arbetet med och
tillampningen av féreningens underhallsplan. Utdver dessa verksamhetsrelaterade mal definierar
styrelsen ocksa overgripande mal som skall skapa mervarde at medlemmarna.

Overgripande mél satt 2005:
"Styrelsen skall verka for att medlemmarna far sa jamn boendekostnad som majligt”

Detta innebar att avgiftshdjningar skall planeras i enlighet med underhallsplanen och initieras i sa god
tid att foreningens underhall fordelas rattvist dver tid. Styrelsen skall forsoka halla en jamn avgiftsniva,
och undvika kraftiga hojningar eller kortsiktiga sankningar.

Mal satt 2009:

"Styrelsen skall verka for att medlemmarnas varde av att bo i Brf Bagaregarden upplevs 6ka varje ar.”

Detta innebér att styrelsen vid sidan av det ordinarie underhallet skall verka for att det arligen gors
forbattringar eller investeringar som av medlemmarna upplevs som mervéarden.
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Bagaregarden i Goteborg

| enlighet med foreningens stadgar far styrelsen hiarmed avge féljande redogorelse Over
foreningens forvaltning under ar 2011, vilket var féreningens 72: a Verksamhetsar.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 26/4 2011. | stdmman deltog 26 medlemmar samt HSB:s
ledamot Martin Palm (avgaende) och Lars-Ake Skystedt (tilltradande HSB ledamot).

Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen bestar av 48 lagenheter. Vid arets slut hade foreningen 52 medlemmar. Under aret har 5 st
lagenheter overlatits och de nya medlemmarna ar:

Lagenhet 27 Teresia Anicic

Lagenhet 28 Johan Zachrisson

Lagenhet 36 Linda Petersson

Lagenhet 37 Jeanette Nordin

Lagenhet 43 Daniel Otfors, Asa Ottosson

Vi hélsar de nya medlemmarna vilkomna och hoppas ni ska trivas i var forening!

Styrelse samt suppleanter

Niclas Jonsson Ordférande/forvaltare
Sofia Belcaid Vice ordférande

Géza Palyi Sekreterare

Stefan Moberg Kassor

Lars-Ake Skystedt Utsedd av HSB Goéteborg
Jon Jonsson Suppleant

Anna Flygring Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden. Ordinarie ledamoter i tur att avga vid
kommande ordinarie foreningsstamma ar: Stefan Moberg och Niclas Jonsson samt suppleanterna.

Firmatecknare har varit Niclas Jonsson, Géza Palyi, Sofia Belcaid och Stefan Moberg, tva i férening.

Revisorer

Intern revisor har varit Bengt Thor, extern revisor ar Peter Erixzon (Aukt.), bada ar valda av stamman.
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Valberedning
Valberedning har varit Lotta Persson och Marianne Rapp-Ljunggren.

Representanter i HSB: s fullmaktige

Foreningens representant i HSB: s fullmaktige har varit Niclas Jonsson med Ovriga ordinarie ledamoéter

i styrelsen som suppleanter.

Personal

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstélld personal. Fastighetsskotseln har utférts av HSB

Fastighetsservice AB.

Information

Informerade medlemmar = engagerade medlemmar. Information ges l6pande via anslagstavlorna i
trapphusen, tidningen ”Bagaregardsbladet”, samt var hemsida: www.bagaregarden.org .
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Bagaregarden 26:1

Antal lagenheter: 48
Lagenhetsyta: Totalt 2 368 m*+ 34,5 m”biyta
Lokalyta: 81,5 m?’
Lagenhetsstorlekar: 2 rok 4 st 47,0 m*
2 rok 40 st 48,5 m*
3 rok 3st 60, 0 m’
5 rok 1 st 60 m? + 34, 5 m?

Byggnadsar:

Antal Lédgenheter:
Lagenhetsytor:
Medelvarde, lagenhetsyta:
Byggkostnad, 1939:
Produktionskostnad 1939:
Rotrenovering 1984:
Produktionskostnad 1984:
Produktionskostnad 2003:
Taxeringsvarde fastigheten:
Varav byggnadsvarde:
Varav mark:

Lokaler:
Marknadsvardering 2006:
Bilparkeringsplatser:

Specifikation av fastigheter

1939

48

2 402,5 m?

50 m’

902 600 kr

708 000 kr

9 448 000 kr

7 672 000 kr

2 297 000 kr

28 312 000 kr (28 312 000 kr)
18 312 000 kr (18 312 000 kr)
10 000 000 kr (10 000 000 kr)
312 000 kr (312 000 kr)
30 000 000 kr

29 uthyrningsplatser

3 besoksplatser
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Byggnadsar, féreningen bildas.

Kokseldning under krigsaren.

Oljeeldning infors.

Hela Savenasgatan arrenderas av Goteborgs Stad.

Fasadbekladnad med eternitplattor utfors.

Byte av kallvattenror fran galv till kopparror.

Taket laggs om pa alla tre husen.

Bada oljepannorna byts ut.

Sista gasspisen i foreningen skrotas.

Skanska totalrenoverar alla tre husen.

Fjdrrvarme infors i hela stadsdelen.

HSB Fastighetsservice startar och egen personal slopas.

Hela gatan asfalteras om.

Telia kabel-TV med basutbud installeras.

Foreningen koper in datorutrustning.
OVK-besiktning av hela féreningen utfors.

Byte av termostater samt injustering av varmesystemet utfors.
MUFA-systemet for underhall infors.

Alla elcentraler uppgraderas.

Foreningen borjar handha hushallselen i egen regi.

Foreningen installerar Telia Hipnets (numera Com Hem) bredband via kabel-TV.
Foreningen infor total kallsortering i befintligt soprum.

Miljébesiktning av hela foreningen utfors.

Alla entrédorrar byts ut, nya tak till entréerna, nya entrépartier, portlas med
telefon till varje lagenhet, stolpbelysning langs hela gardssidan, tratrapporna
byts ut, alla trappor malas.

Kodlassystemet pa entrédorrarna installeras.

Panelen byts ut och malas pa alla husblock, trapphusen malas, alla tak laggs
om, alla hangrannor byts ut.

Tvattstugan i hus ett totalrenoveras.

Samtliga stammar spolas rent av Clean Pipe System.

Ny uteplats byggd framfor treans hus.
OVK-besiktning av hela foreningen utfors.

Overnattningsldgenhet byggs och invigs. Féreningens hemsida lanseras.
Bastu och gym byggs och invigs, Ny uteplats framfor hus fem

757200-9418
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Foreningens miljoverksamhet

® Foreningen slopade 1984 egen panncentral och har sedan dess fjarrvarme.

e Asbestskivor som fasadbekladnad togs bort 1984 och 1997 utférdes asbestsanering av alla ror.
e Kompostering av hushallsavfall i komposteringspasar inférdes i Renovas regi 1997.

e  Foreningen utférde ar 2000 en miljdinventering.

® Foreningen inférde ar 2000 total kallsortering av allt hushallsavfall i befintligt soprum.

® Foreningen koper sedan 2007 miljomarkt el, 90 % vattenkraft och 10 % vindkraft.

e 2009: Ytterligare sorteringsbara fraktioner har inforts i soprummet.

Avgifter och hyror

Under rakenskapsaret och efter rakenskapsarets utgang lamnades avgifterna oférandrade.

Brf Bagaregarden har som strategi att for varje ar som gar gora foreningen lite battre och lite
starkare. Detta gor att vi kan halla samma avgift, trots att de taxebundna kostnaderna (t ex el, virme,
sophdmtning, vatten m fl.) hela tiden tenderar att 6ka. Arbetet kan delas in i tre delar:

1) Fler intdkter. Det &r inte det samma som mer intékter, i sa fall hade det varit enkelt, bara att hoja
avgifterna. Istdllet forsoker vi skapa fler ben att sta pa, exempel fran de senaste aren ar att vi
genom ombyggnad utdkat féreningens totala lagenhetsyta, vi har gjort om outnyttjade utrymmen
i kdllarna till rum som vi far intdkter fran och vi tar betalt av vara grannfastigheter for att de
anvander Savenasgatan.

2) Minskade kostnader. Enskilt stérsta kostnaden som faktiskt gar att paverka, utan att vi forsamrar
servicen eller sanker standarden i féreningen, ar rantekostnaden pa foreningens lan. Genom att
amortera kraftigt, plus ett gynnsamt rénteldge, har vi pa bara sju ar kapat ranteutgifterna med tva
tredjedelar, och vi har en reell méjlighet att bli helt skuldfria inom 8-12 ar. Nar vi dit, sa kommer
foreningen att kunna halla omradets lagsta manadsavgift under éverskadlig tid.

3) Skoéta underhallet! Genom att hela tiden verkligen halla efter, underhalla och ersatta utslitna
byggdelar, sa sakrar vi en god driftsekonomi fér framtiden. Dyra reparationer eller skador halls
nere till ett minimum, samtidigt som vi under tiden alla kan njuta av ett frascht boende.

Avgifterna satts for att tdacka driften och det planerade framtida underhallet. Malsattningen ar att pa
sikt skapa en skuldfri forening med en jamforelsevis lag boendekostnad.
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Aret som gatt

2011 har ater igen varit ett handelserikt men mycket bra ar for féreningen och dess medlemmar. Vi
slog budgeten rejalt, vi har byggt klart och invigt bastu och gemensamt gym, samtidigt som vi
amorterade ytterligare 499 500 kr pa vara lan (motsvarande 7,4 % av var skuld 1/1 2011).

Ekonomi: Omséattningen steg till 2 465 000 (2 439 000), vilket grundar sig pa fler kringintakter (gym,
bastu, 6vernattningar), samt atervunna kundfordringar fran den fastighetsdgare som inte hade betalt
for sin del av Sdvendsgatan 2010. Pa kostnadssidan utvecklades bade el och viarme positivt, bada
dessa tunga utgiftsposter sjonk jamfort med foregaende ar. Vi valde i september att binda ett av vara
rorliga 1an, 1 500 000 kr bands pa tre ar till 3,12 % ranta, och med en arlig amortering om 30 000 kr.

Reparationer: Enda storre reparationen under aret var kallarmuren pa hus 3 som fick gravas fram ett
par meter och tatas, da den hade spruckit och vatten lackte in till ett par forrad. | ovrigt var det
endast mindre l6pande smareparationer, som trasiga Ias och nagon tvattmaskin som servades. Totala
kostnaderna for reparationer uppgick till ca 25 000 kr (35 000 kr).

Projekt: 2011 blev aret da vi antligen gick i mal med nagra sedan flera ar tillbaka planerade projekt.

Bastun i hus 5 stod klar under mars manad, och medlemmarna fick mojlighet att teckna sig for
abonnemang (prenumeration) eller att betala per gang. Detta for att beakta rattviseaspekten, de
medlemmar som inte anvander bastun, ska heller inte bekosta driften. Nio medlemmar hade under
aret prenumeration, sammanlagt anvandes bastun vid 178 tillfallen.

Gymmet blev inrett och klart september -11. Efter en forsiktig start tog anvandandet fart, men da vi
inte hade bokningslistor hela perioden finns ingen exakt statistik for aret. Vid arsskiftet 2012 slogs
avgifterna for gym och bastu ihop, och i skrivande stund har 22 st medlemmar tecknat sig for
prenumeration 2012, och bokningslistorna ar tatt ifyllda. 2012 ars statistik blir spdnnande!

Uteplatsen framfér hus 5 revs redan 2007, men uppbyggandet av en ny har dragit ut pa tiden. | ar
blev det sa antligen av, tack till de medlemmar som hjalpte till. Pa bilden innan rosorna kom pa plats.
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Forvantad framtida utveckling

Ekonomi: Styrelsen konstaterar att osakerheten i omvarlden saval som i Sverige har okat. Brf
Bagaregarden haller darfor fast vid sin strategi, att minska beroendet av plotsliga férandringar t e x pa
rantemarknaden, genom att ha en fortsatt hog amorteringstakt.

2012 sanker vi dock tillfalligt takten nagot, da vi fokuserar pa att ackumulera tillrdckligt med kapital
infor ommalningen av vara hus 2013. En skuggoffert har tagits in, samt att vi gjort en egen
kostnadskalkyl, och utifran dessa bedémer vi att ommalningen till sin helhet bor kunna ga att utféra
med egna pengar. For basta pris berdknas upphandling ske vintern 2012.

Styrelsen jobbar strategiskt och mycket aktivt med att varna féreningens ekonomiska styrka. Vi tror att
detta pa sikt kommer att leda till, jamfért med andra foreningar, en klart lagre manadsavgift. De for
Bostadsrattsforeningar under 2000-talet mycket goda aren, har vi utnyttjat val till att forflytta
foreningen fran ett av rantemarknaden utsatt lage, till dagens starka position dar rantekostnaderna &r
en mycket liten del av var budget (ca 8 %). Dessutom medfor de senaste arens investeringar, att
intakterna okar, utan att manadsavgifterna har andrats.

Det ar viktigt att forsta att var strategi gor att avgifterna kan se hdga ut relativt vart resultat. Men
alternativet skulle vara att sdnka avgifterna nu, och sedan hdja dessa i takt med att rantor och
driftskostnader okar. Eftersom merparten av medlemmarna har kopt in sig till nuvarande arsavgift, sa
véljer vi att utnyttja detta och starka foreningen framat. For medlemmarna ar det tryggt att veta att
nar de privata kostnaderna for bolan och annat 6kar, sa ar atminstone avgiften till foreningen stabil. Vi
kommer att bli omsprungna av vara grannforeningar pa avgiftssidan, var sa sakra.

Underhall: Husen underhalls kontinuerligt och vi arbetar aktivt med var underhallsplan. 2012 kommer
endast mindre underhallsatgarder att goras, bl. a ska pergolan delvis byggas om, utemdblerna malas,
samt linjemarkeringarna till P-platserna battras. Narmsta storre underhallsatgard ar ommalning
utvandigt av foreningens fastigheter, vilken ar planerad till 2013. Under hosten 2012 kommer nya
kulérer att provmalas pa delar av vara hus. Allt underhall och alla projekt som idag finns i plan
beraknas att komma kunna utforas for egna pengar (inga nya lan).

Forening: Styrelsen konstaterar gladjande att medlemmarna verkar trivas och att sammanhallningen
ar god foreningen. Vi far hela tiden fler och fler deltagare pa vara stdddagar, uppmuntrande och
intresserade medlemmar hoér av sig bade via var hemsida (mejl) och manga stoter pa oss ”pa gangen”
eller kommer ner till expeditionen och "tjétar” en stund. Det ar tillsammans vi skapar Brf
Bagaregarden och det mérks pa t.ex. vara forsaljningar att manga vill dela detta med oss. Intresset ar
stort, och vara lagenheter varderas hogt. Samtidigt ar det atskilliga av de som flyttar harifran, som
sager att de gdrna hade stannat om vi bara haft storre lagenheter. Det ar ett gott betyg, som vi alla ska
ta at oss av!

Styrelsen for 2011 tackar for medlemmarnas fortroende och 6verlamnar harmed denna arsberattelse.
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Styrelsearvoden och sammantradesersattning

Namn Arvode Sammantradelsers. Totalt

Niclas Jonsson 12 000 kr 2 750 kr 14 750 kr
Sofia Belcaid 6 800 kr 2 250 kr 9 050 kr
Géza Palyi 6 000 kr 2 250 kr 8 250 kr
Stefan Moberg 6 000 kr 2 750 kr 8 750 kr
Jon Jonsson 2 200 kr 1750 kr 3950 kr
Anna Flygring 1900 kr 1 250 kr 3150 kr
Sara Kjallstrom 800 kr 500 kr 1 300 kr
Total summa 2011: 49 200 kr

Utover dessa ersattningar har férvaltningsarvode utgatt om totalt 24 000 kr och fér utforda
arbeten 5 000 kr (Bokslut). Internrevisorn avstod ersattning 2011.

Ekonomi oversikt

3000000 kr

2500000 kr

2000000 kr —=— Tot. Intikter

Tot. Kostnader

1500 000kr ]
Intakter Arsavgift
1000 000 kr //"\/\ Driftskostnader

— Rintekostnader

500000 kr Te—

Okr T T T T T T T 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

* Vad som ingdr i driftskostnader, se not 2 i redovisningen.

Foreningens banklan:
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Ar 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Skuld 11351 |11089 |10789 |10489 |8192 7792 6 884 6 384
(kkr)

Nyckeltal

Brf Bagaregarden presenterar har nagra utvalda nyckeltal, som pa ett mycket bra satt visar hur
stark eller sarbar en forening ar. Vi uppmuntrar intresserade som vill jamfora att géra
motsvarande berakningar for sin egen eller andra foreningar.

2006 2007 2008 2009 2010 2011
Skuld/m’ 4 490 kr 4 365 kr 3 409 kr 3243 kr 2 865 kr 2 657 kr
Rantekinslighet” | 4,50 4,43 3,35 3,21 2,82 2,59
Réntekostnader’ | 19 % 18 % 17 % 9% 8% 9%
Uh/Am utrymme® | 35 9% 36 % 36 % 45 % 39% 42 %

Skuld/m?, eller “belaningsgrad”, ar en vanlig jamforelsesiffra i de flesta bostadsrattsforeningars
arsredovisningar. Har betecknas allt under 5 000 kr som mycket bra.

! Rantekanslighet (Langfristiga skulder/oms&ttningen)

”Med sa har manga procent maste intdkterna 6ka, for varje procent som rantan gar upp pa lanen,
for att na samma resultat, allt annat lika.” Att ha ett varde under 5, samtidigt som vi kan leverera
starka resultat, ar mycket bra. Hogt varde och stigande rantor = snabbt hojda avgifter.

2 Rantekostnader (Réntekostnader/omsattningen)
Egentligen ”sa har stor del av alla intdkter gar till banken”. Har ar allt under 25 % att beteckna
som bra. Jamfor gdrna med andra foreningar, eller om du vagar, din egen privatekonomi!

* Underhalls- och amorteringsutrymme (reparationer+Underhall+Avskrivningar+/-resultat)
Omsattningen

Anger hur stor del av intdkterna som styrelsen “rader éver”, efter att den nédvandiga driften ar
betald. Ska tacka fyra olika utgifter: Amorteringar, Reparationer, Underhall och Investeringar.
Foreningar under 25 % ar oftast underfinansierade, och kommer inom nagra fa ar tvingas till en
betydande avgiftshdjning. For en helt nybyggd eller skuldfri férening, racker det med 10-15 %.

Vara hoga Uh/Am siffror dr ett resultat av var strategi, och mojliggor att vi kan reparera,
underhalla och investera utan att manadsavgifterna for vara medlemmar paverkas. Vi klarar dven
stora forandringar pa rantemarknaden, med bibehallen avgift.
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Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Férslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 643 967
Arets resultat 222 515
Totalt 866 482

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -228374
Avsattning till underhallsfond 290 000
Balanserat resultat 804 856
Summa 866 482

Resultatet for foreningens verksamhet under rakneskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakneskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31  2010-12-31
Nettoomsattning 1 2 464 558 2438 886
2 464 558 2438 886
Fastighetskostnader
Drift 2 -1180097 -1266884
Planerat underhall -228 374 - 186 228
Fastighetsskatt -65616 -64 416
Avskrivningar 3 - 562 001 - 554 507
Rorelseresultat 428 470 366 852
Finansiella poster
Ranteintakter 4 7 088 1539
Rantekostnader 5 -213 044 - 201 205
Summa finansiella poster - 205 955 - 199 666
Arets resultat 222515 167 186
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 6 17847954 18 039499
Inventarier och verktyg 7 101 873 142 329
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 - 29452
17949827 18211280
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgangar 17950327 18211780
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsdebiteringar -444 9567
Osaker kundfordran - - 8260
Skattefordringar 13397 14 597
Ovriga fordringar (rdnta innestdende p3 skattekontot) 279 118
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 103 174 114 964
116 406 130986
Kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank 11 585 594 830879
Summa omsiattningstillgangar 702 000 961 865
SUMMA TILLGANGAR 18652327 19173645
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 66 240 66 240
Uppskrivningsfond 9629 098 9904 215
Underhallsfond 1398 806 1295034
11094 144 11 265 489
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 643 967 305 436
Arets resultat 222 515 167 186
866 482 472 622
Summa eget kapital 11960 626 11738 111
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 079 000 6 384 000
6 079 000 6 384 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 305 000 499 500
Leverantorsskulder 37471 167 148
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 270230 384 886
612 701 1035534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 652 327 19 173 645
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stdllda sakerheter
2011-12-31  2010-12-31
Panter fér fastighetsldn 11663000 11663600
Summa 11663600 11663600
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna
rad. Undantag har skett fran BFNAR 2001:1 “Redovisning av inkomstskatter” da foreningen anser att
en mer rattvisande bild av féreningens resultat och stallning ddrmed uppnas. Se dven under
"Inkomstskatt”.

Byggnader

Avskrivningar sker enligt en 46-arig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgéar till 2,0 % av
anskaffningsvardet.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna har gjorts 2005. Styrelsen har konsulterat Goteborgs
Varderingsinstitut som véarderat fastigheten till 30 mkr. Utifran detta har ett lagre varde pa 22,5 mkr
(75 % av 30 mkr) satts for att gardera sig mot fluktuationer pa fastighetsmarknaden. P3
uppskrivningsvardet tillampas en 41-arig rak avskrivningsplan fran och med ar 2006. Motsvarande
belopp 6verfors fran uppskrivningsfond till balanserat resultat.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6éver 30 ar och som
grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantade nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. Foér 6vriga intdkter ar skatten
26,3 % efter avrakning av eventuella skattemdssiga ackumulerade underskott. Foreningens
skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 487 879 kr (6 494 806 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2011-01-01- 2010-01-01-

Arvoden, I6ner, andra ersdéttningar och sociala kostnader 2011-12-31  2010-12-31
Fortroendevalda

Styrelsearvode 35700 30050
Sammantradesersattningar 13500 16 375
Forvaltningsarvode 24 000 24 000
Revisorsarvode (intern revisor) - 1000
Loner utférda arbeten 5000 13 135
Sociala kostnader 24 301 26 247
Totalt 102 501 110 807

Loner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.

Noter

Not 1 Nettoomsattning
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Arsavgifter 2229372 2229372
Parkeringshyror 62 460 62 166
Gatuavgifter 11694 11564
El lagenheterna 117 852 117 180
Avgifter och panter 23 824 18 604
Altandorrar delbetalningar 10200 -
Summa 2455 402 2438 886
Atervunnen kundférlust 9156 -
Totalt intdkter 2 464 558

Not 2 Drift

2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Personalkostnader 102 501 110 807
Fastighetsskotsel inkl. snéréjning och lokalvard 253 125 251122
Reparationer 25429 34954
El (inklusive all hushallsel, se not 1) 186 371 201 541
Uppvarmning 285 296 315817
Vatten och avlopp 67 369 71 669
Sophamtning (inkl 1 st container) 37583 41119
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Hyra gatumark (Arrende Sdvendsgatan och extra parkeringar) 59 328 57 751
Fastighetsforsakring 13 166 12 819
Kabel-TV 49118 47 607
Kostnader forvaltning och revision 12 344 16 000
Foreningsavgift HSB 20400 20400
Redskap, verktyg och inventarier 24 860 28 539
Kontor och gemensamhetslokal 24 031 18 908
Bankkostnader 5560 4840
Medlemsaktiviteter, kurser, gavor 13 616 22022
Befarade kundforluster - 8260
Konstaterade kundférluster - 2709
Summa drift 1180 097 1266 884
Not 3 Avskrivningar

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Byggnader 207 709 200 215
Uppskrivning byggnad 275117 275117
Om - och tillbyggnad 38133 38133
Markanlaggning 586 586
Inventarier 40 456 40456
Summa 562 001 554 507
Not 4 Ranteintakter

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Ranteintakter skattekonto 161 10
Ovriga ranteintakter 6927 1529
Summa 7 088 1539
Not 5 Rantekostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 213044 201 205
Summa 213 044 201 205
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Not 6 Byggnader och ombyggnader

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 11166645 11 166 645
Inkép under aret 330000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11496 645 11 166 645
Ingdende uppskrivning 11279800 11279800
Utgaende uppskrivning 11279800 11279800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3218318 -2979970
— Arets avskrivning enligt plan - 245 842 - 238 348
Aterforing avskrivning forsaljning lokal (ar 2008) - -
Utgdende ackumulerad avskrivning -3464 160 -3218318
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -1375585 -1100468
Arets avskrivning pa uppskrivning -275 117 -275117
Utgaende avskrivning pa uppskrivning -1650 702 1375585
Ingdende varde pa markanlaggning 11 715 11715
Ink6p under aret - -
Utgdende varde markanldggning 11715 11715
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1758 -1172
— Arets avskrivningar - 586 - 586
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2344 -1758
Mark 177 000 177 000
Bokfort varde 17 847954 18 039 499
Taxeringsvarde for Bagaregarden 26:1: 2011 2010
Byggnader bostader 18 000000 18 000 000
Byggnader lokaler 312 000 312 000

18312000 18312000
Mark bostader 10000000 10000 000
Taxeringsvarde totalt 28312000 28312000
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Not 7 Inventarier

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 264 325 179 388
- Utrangeringar - - 65063
- Nyanskaffningar - 150 000
264 325 264 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -121 603 - 146 603
- Utrangeringar - 65 063
- Arets avskrivningar -40 456 -40 456
-162 452 -121 996
Redovisat virde vid arets slut 101 873 142 329
Not 8 Pagaende nyanldggningar
2011-12-31 2010-12-31
Bastu / Gym projekt:
- Vid arets borjan 29 452 28 427
- Nyanskaffningar 444 958 1025
- Byggnad - 330000 -
- Underhall byggnad invandigt -144 410 -
Redovisat varde vid arets slut 0 29 452
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
2011-12-31 2010-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav (1 aktie i HSB Géteborg) 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsforsadkring (helar) - 13 166
Fastighetsskotsel och stad (kvartal 1) 57 587 57 268
Forvaltningsprogram (mjukvara) arsavgift 3688 3688
Arrende Savenéasgatan (helar) 26 945 26 270
Kabel-TV (kvartal 1) 12 510 12118
Bredbandsavgift januari 284 294
Parkeringshyror extraparkeringar januari 2160 2160
Summa forutbetalda kostnader 103174 114 964

Upplupna intakter
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Totalt 103 174 114 964
Not 11 Kassa och bank
2011-12-31 2010-12-31
Bank 509 656 763 875
Plusgiro 61727 61444
Handkassa (Bankkortskonto) 14 211 5560
585 594 830 879
Not 12 Eget kapital
Uppskrivn. Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat __ Arets resultat
Vid arets borjan 66 240 9904 215 1295034 305 436 167 186
Vinstdisposition enl. stdmma 103772 63414 -167 186
Omforing uppskrivningsfond -275117 275117
Arets resultat 222515
Vid arets slut 66 240 9629 098 1398 806 643 967 222515
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndista drs
Laneinstitut Lanenummer Réinta _Konv. datum Belopp Amortering
SEB Bolan 23 698 129 Rorlig 1529000 125 000
SEB Bolan 32614043 3,12% 2014-09-20 1492500 30 000
Statshypotek 125357 533 086 3,50% 2015-09-01 3362500 150 000
6 384 000 305 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 079 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3700 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2011-12-31 2010-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
(nasta ars beraknade amorteringar) 305 000 499 500
305 000 499 500
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rantekostnader 12 491 13972
Ovriga upplupna kostnader 78 787 189 223
Forutbetalda hyror och avgifter 178 952 181 691
270 230 384 886
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har den "7’/‘1 2012 avgivits betraffande denna arsredovisning

Il P

Peter Erixzon Bengt Thor
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB Bostadsriittsforening Bagaregarden i Giteborg
Organisationsnummer 757200-9418

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsriittsforening Bagaregarden i Goteborg for rakenskapséaret 201 1. Det #r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om érsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut siikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpn ing av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fSr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild ay
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstéimman faststiller resultatriknin gen och balansrikningen, disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rilkenskapsaret.

MédIndal den 5 april 2012

' VA >
] /V— /Z,’ ctiy X/ y
Peter Efixz Bengt Thor

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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