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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregdrden i Goteborg

HSB BRF BAGAREGARDEN ir en medelstor bostadsrittsforening beligen lingst dster ut i
stadsdelen Bagaregarden, Goteborg. Foreningen som bildades sa tidigt som 1939, bestar av tre
stycken tvavaningshus med 16 ldgenheter i varje. Husen ligger pd egen mark och ldngs den av
Goteborgs stad arrenderade Savendsgatan.

Laget ar skyddat bakom Lilla Munkeb&cksgatans bebyggelse, och garden vetter mot ett storre
skogsomrade som klattrar upp mot Strommensberg. Har erbjuds medlemmarna ett radhuslikt boende
med naturen som narmsta granne, endast fem minuter fran centrala Géteborg.

5 g '8 vi e "‘ \
Pergolan framfor hus 3, foto: Niclas Jonsson

Vision

Genom livets olika skeden &r man i behov av olika boendeformer och storlek pa bostaden. En del av
vara medlemmar inleder sitt boende hos oss, for att sedan nar familjen véxer, tvingas s6ka bostad pa
annat hall, i andra foreningar eller kanske i egna hus. For andra medlemmar passar vara
lagenhetsstorlekar perfekt, och da véljer man ofta att stanna lange hos oss.

Oavsett av vilken anledning man bor, eller har bott i var férening, sa ar det var vision att boendet hos
oss ska vara det man minns langst och med storst gladje. Vi vill att medlemmarna skall minnas
boendet for ron, for tryggheten, for kvalitén och fér omsorgen om den enskilde och om husen vi
forvaltar at medlemmarna.

Arsredovisning 2013, upprattad januari 2014 av Niclas Jonsson, Bittre BRF
Omslagets bild, foto: Niclas Jonsson
Professionell fotografering av din férening? www.geza.se
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Mal

Styrelsen for Brf Bagaregarden gar varje ar igenom vilka malsdttningar man avser att ha med
verksamheten. Det kan vara att fortsatta mot tidigare mal, men &ven nya kan tillkomma. Mal som
aterkommer &r t ex olika underhallsadtgarder, vilka tas fram framst genom arbetet med och
tillampningen av féreningens underhallsplan. Utdver dessa verksamhetsrelaterade mal definierar
styrelsen ocksa overgripande mal som skall skapa mervarde at medlemmarna.

Overgripande mél satt 2005:
”Styrelsen skall verka for att medlemmarna far sa jamn boendekostnad som majligt”

Detta innebar att avgiftshdjningar skall planeras i enlighet med underhallsplanen och initieras i sa god
tid att foreningens underhall férdelas rattvist dver tid. Styrelsen skall forsoka halla en jamn avgiftsniva,
och undvika kraftiga hojningar eller kortsiktiga sdnkningar.

Maluppfyllelse 2013: Underhallet betalt ur kassan, oférandrad avgift.

Mal satt 2009:

”Styrelsen skall verka fér att medlemmarnas varde av att bo i Brf Bagaregarden upplevs oka varje

2 14

ar.

Detta innebar att styrelsen vid sidan av det ordinarie underhallet skall verka for att det arligen gors
forbattringar eller investeringar som av medlemmarna upplevs som mervarden.

Maluppfyllelse 2013: Lekstuga byggd.

Hoststaddag i foreningen, foto: Géza Palyi
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Bagaregarden i Goteborg

| enlighet med foreningens stadgar far styrelsen harmed avge foljande redogodrelse over
foreningens forvaltning under ar 2013, vilket var foreningens 74: e Verksamhetsar.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 23/4 2013. | stdamman deltog 23 boende medlemmar (varav 1 via
ombud) samt HSB:s ledamot Lars-Ake Skystedt (Avgaende).

Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen bestar av 48 lagenheter. Under aret har 7 st. lagenheter overlatits och de nya
medlemmarna ar:

Lagenhet 5 Ingela von Ginhoven

Lagenhet 30 Marcus Engstrom, Linn Petrini-Barck
Lagenhet 32 Alexander Augustin, Sofie Soder
Lagenhet 41 Desirée Johansson, Aram Abdullah
Lagenhet 42 Viktor Strahlen

Lagenhet 45 Marcus Holst, Elin Svahn

Ligenhet 46 Benny Oberg

Vi halsar de nya medlemmarna valkomna och hoppas ni ska trivas i er férening!

Styrelse samt suppleanter

Jon Jonsson Ordférande

Jeanette Nordin Vice ordfoérande

Géza Palyi Sekreterare

Stefan Moberg Kassor

Martin Eliasson Suppleant

Niclas Jonsson Suppleant

Rickard Daun Ledamot, Utsedd av HSB Goteborg

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantrdaden. Ordinarie ledamoter i tur att avga vid
kommande ordinarie féreningsstimma ar: Jon Jonsson och Stefan Moberg samt suppleanterna.

Firmatecknare har varit Jon Jonsson, Jeanette Nordin, Géza Palyi och Stefan Moberg, tva i férening.

Revisorer
Intern revisor har varit Bengt Thor, extern revisor ar Peter Erixzon (Aukt.), bada ar valda av stimman.
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Valberedning

Valberedning har varit Lotta Persson och Marianne Rapp-Ljunggren.

Representanter i HSB: s fullmaktige

Foreningens representant i HSB: s fullmaktige har varit Jon Jonsson med 6vriga ordinarie ledamoter i

styrelsen som suppleanter.

Personal

Foreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal. Fastighetsskotseln har utforts av HSB

Fastighetsservice AB, ekonomisk forvaltning handhas av Battre BRF AB.

Information

Informerade medlemmar = engagerade medlemmar. Information ges |6pande via anslagstavlorna i
trapphusen, tidningen ”Bagaregardsbladet”, samt var hemsida: www.bagaregarden.org. Dessutom

genomfoérde foreningen ett medlemsmote som ett sa kallat “Runda-bords samtal” den 5 november,
vilket &r planerat att aterkomma arligen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bagaregarden 26:1

Antal l[agenheter: 48

Lagenhetsyta:

Lokalyta:

Lagenhetsstorlekar: 2 rok
2 rok
3 rok
5 rok

Byggnadsar:

Antal Légenheter:
Lagenhetsytor:
Medelvarde, lagenhetsyta:
Byggkostnad, 1939:
Taxeringsvarde fastigheten:
Varav byggnadsvarde:
Varav mark:

Lokaler:
Marknadsvardering 2006:
Bilparkeringsplatser:

81,5 m?
4 st

40 st
3st
1st

Totalt 2 368 m*+ 34,5 m? biyta

47,0 m’
48,5 m’
60,0 m?
60 m” + 34,5 m?

Specifikation av fastigheten

1939

48

2402,5 m’

50 m?

902 600 kr

33 000 000 kr
20 000 000 kr
13 000 000 kr
30 000 000 kr
23 uthyrningsplatser
1 besoksplatser

Nya lekstugan, foto: Niclas Jonsson
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(28 312 000 kr)
(18 312 000 kr)
(10 000 000 kr)
(312 000 kr)

(29 st.)
(3 st.)
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1939 Byggnadsar, foreningen bildas.

1939-1947 Kokseldning under krigsaren.

1947 Oljeeldning infors.

1961 Hela Sdvenasgatan arrenderas av Géteborgs Stad.

1962 Fasadbekladnad med eternitplattor utfors.

1973 Byte av kallvattenror fran galv till kopparror.

1982 Taken laggs om pa alla tre husen, bada oljepannorna byts ut

1983 Sista gasspisen i foreningen skrotas.

1984 Skanska totalrenoverar alla tre husen.

1984 Fjarrvarme infors i hela stadsdelen.

1985 HSB Fastighetsservice startar och egen personal slopas.

1985 Hela gatan asfalteras om.

1991 Telia kabel-TV med basutbud installeras.

1996 Foreningen koper in datorutrustning! OVK-Besiktning av ventilationssystemen

1997 Byte av termostater samt injustering av varmesystemet utfors.

1997 MUFA-systemet for underhall inférs.

1998 Alla elcentraler uppgraderas, foreningen boérjar handha hushallselen i egen regi.

1999 Foreningen installerar Telia Hipnets (numera Com Hem) bredband via kabel-TV.

2000 Foreningen infor total kallsortering i befintligt soprum.

2000 Miljobesiktning av hela foreningen utfors.

2001 Alla entrédorrar byts ut, nya tak till entréerna, nya entrépartier, portlas med
telefon till varje lagenhet, stolpbelysning langs hela gardssidan, tratrapporna
byts ut, alla trappor malas.

2002 Kodlassystemet pa entrédérrarna installeras.

2003 Panelen byts ut och malas pa alla husblock, trapphusen malas, alla tak laggs
om, alla hangrannor byts ut.

2006 Tvattstugan i hus ett totalrenoveras.

Samtliga stammar spolas rent av Clean Pipe System.

2007 Ny uteplats byggd framfor treans hus.

2008 OVK-besiktning av hela féreningen utfors.

2010 Overnattningsldgenhet byggs och invigs. Féreningens hemsida lanseras.

2011 Bastu och gym byggs och invigs, Ny uteplats framfor hus fem

2012 40 % av foreningens altanddrrar byts ut, skogsbacken gallras

2013 Fasaderna renoveras och alla husen malas om med ny fargsattning. Soprummet

renoveras, nya fasadarmaturer alla husen. En lekstuga byggs till barnen.
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Foreningens miljoverksamhet
e Foreningen slopade 1984 egen panncentral och har sedan dess fjarrvarme.
e Asbestskivor som fasadbekladnad togs bort 1984 och 1997 utfordes asbestsanering av alla ror.
e Kompostering av hushallsavfall i komposteringspasar inférdes i Renovas regi 1997.
e Foreningen utférde ar 2000 en miljéinventering.
e Foreningen inforde ar 2000 total kallsortering av allt hushallsavfall i befintligt soprum.
e Foreningen koper sedan 2007 miljomarkt el, 90 % vattenkraft och 10 % vindkraft.

e 2009: Ytterligare sorteringsbara fraktioner har inférts i soprummet.

e 2013: Ommalning sker med Alcro Besta, hogsta miljoklass. Nya armaturer ar LED.

Avgifter och hyror

Under rakenskapsaret och efter rakenskapsarets utgang lamnades avgifterna oférandrade.

Brf Bagaregarden har som strategi att for varje ar som gar géra foreningen lite battre och lite
starkare. Detta gor att vi kan halla samma avgift, trots att de taxebundna kostnaderna (t ex el, varme,
sophdamtning, vatten m fl.) hela tiden tenderar att 6ka. Arbetet kan delas in i tre delar:

1) Fler intdkter. Det ar inte det samma som mer intdkter, i sa fall hade det varit enkelt, bara att hdja
avgifterna. Istallet forsdker vi skapa fler ben att sta pa, exempel fran de senaste aren ar att vi
genom ombyggnad utdkat foreningens totala lagenhetsyta, vi har gjort om outnyttjade utrymmen
i kdllarna till rum som vi far intdkter fran och vi tar betalt av vara grannfastigheter for att de
anvander Sdavenasgatan.

2) Minskade kostnader. Enskilt storsta kostnaden som faktiskt gar att paverka, utan att vi forsamrar
servicen eller sanker standarden i féreningen, ar rantekostnaden pa foreningens lan. Genom att
amortera kraftigt, plus ett gynnsamt ranteldge, har vi mer an halverat féreningens skuld sedan
2004, och vi har en reell mojlighet att bli helt skuldfria inom 7-9 ar. Nar vi dit, s kommer
foreningen att kunna halla omradets lagsta manadsavgift under 6verskadlig tid.

3) Skoéta underhallet! Genom att hela tiden verkligen halla efter, underhalla och ersatta utslitna
byggdelar, sa sdkrar vi en god driftsekonomi for framtiden. Dyra reparationer eller skador halls
nere till ett minimum, samtidigt som vi under tiden alla kan njuta av ett frascht boende.

Avgifterna satts for att tacka driften och det planerade framtida underhallet. Malsattningen ar att pa
sikt skapa en skuldfri forening med en jamforelsevis lag boendekostnad.
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Aret som gatt

2013 har varit ett ar med full fart i féreningen. Mellan april-juli renoverade och malade vi om
fasaderna pa alla vara hus, och samtidigt passade vi pa att montera upp ny miljovanlig belysning,
renoverade soprummet samt byggde en liten lekstuga till barnen. Ater igen arrangerade vi en stor
loppis, denna gang tillsammans med grannféreningen Bagaregarden 25:2, och ett par hundra
utomstaende besokare hittade hit och fyndade bland 20-talet uppstallda bord.

Ekonomi: Intdkterna stannade vid 2 448 004 kr (2 574 000 kr), men da forra arets inbetalningar av
altandorrar raknas bort, &r omsattningen likvardig. Parkeringsintdkterna sjonk till féljd av att vi fran
den 1 april 2013 har haft atta stycken farre P-platser att hyra ut. Dessa platser hyrde vi i var tur fran
en grannférening som sade upp hyresavtalet och atertog sina platser, varfor dven vara gatukostnader
minskat. Overnattningsldgenheten samt gymmet med tillhérande bastu har varit populira under &ret,
intdkterna harifran (tillsammans med pantsattnings-, dverlatelse-, och 6vriga avgifter) dkade till 41
500 kr (31 500 kr).

Foreningen har under aret amorterat totalt 600 000 kr, vilket motsvarar 9,9 % av var ingdende skuld
1/1 2013. Att klara av att amortera nastan 10 % av lanen, samtidigt som vi genomfor ett av vara
absolut storsta underhall vi har i plan, ar otroligt bra. Sparade medel fran 2012, samt langsiktig
planering, ligger bakom den bedriften. Arets redovisade forlust pa 842 000 kr som beror pa den stora
ommalningen, ar helt bokféringsteknisk da vi i verkligheten har betalt allt kontant ur kassa.

Reparationer: Ater igen har endast ett antal mindre reparationer behévts goras. Totalt uppgick arets
reparationer till 19 500 kr (22 000 kr), storsta poster var tvattstugor ca 9 000 kr och porttelefon och

las ca 7 000 kr.

Projekt och underhall: 2013 genomforde vi den sedan lange planerade ommalningen av vara hus.

Redan ar 2012 fastslog styrelsen att ommalningen skulle ske under 2013. Darfér drogs projekteringen
igdng redan da, samtidigt som styrelsen borjade placera dverskottslikviditet och halla igen pa vara
annars rejala amorteringar. Precis innan arsskiftet var upphandlingen klar och kontrakt skrivet med en
entreprenor.

2013 fortsatte vara provmalningar, da vi annu inte slutgiltigt beslutat vilka kuldrer vi skulle anvanda. |
februari var det klart och bygglov soktes och beviljades. Sjalva ommalningen drog igang i april, och
inleddes med utbyte av rotskadad fasadpanel pa hus 5. Huset tog ndra nog tvda manader att
fardigstalla, dels for att det var ovanligt kallt under april, dels for att vi fortsatt med fullstora
provmalningar projekterade utseende pa detaljer som grundmur, portar, omfattningar, platar med
mera. Darefter foljde hus 3 och 1, vilka tog ca 5 respektive 7 veckor att fardigstalla.

Mot slutet av ommalningsprojektet, totalrenoverades dven soprummet (ny belysning, ljudisolering,
nya ytskikt, nytt inrede, nytt kodlas), samt byggde vi en lekstuga, delvis av 6verblivet fasadvirke.
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Foérvantad framtida utveckling

Ekonomi: De laga lanerdntorna innebar fortsatt att foreningen kommer att fokusera pa att placera sitt
kapital dar det for foreningens deldgare ger hogst avkastning, d v s antingen anvands det till underhall
av vara hus och tradgard, eller sa amorterar vi pa vara lan. Med sparréntor som krampaktigt ror sig
kring 0-0,5 %, finns det ingen anledning att ligga med ndgon som helst 6verlikviditet i kassa, utover vad
som behdvs till I6pande drift samt under néartid planerat underhall. En strategi som vi konsekvent och
metodiskt har genomfért sedan 2005, vilket resulterat i mer dn halverad skuldsattning for féreningen
och gett Overlatelsepriser som 6kat snabbare an i jamforbara féreningar i narheten.

Redan idag har vi netto en lagre manadskostnad fér vara medlemmar jamfort med de niarmaste
grannforeningarna. Foreningens amorteringar skapar skattemassiga kapitaltillskott, 22 % av dessa far
medlemmarna tillbaka den dagen de saljer sin Igh. | genomsnitt de senaste aren uppgar vardet av
detta till ungefar 250 kr/manad och ldgenhet. Dessutom gor var gemensamma el, att medlemmarna
slipper betala egna natavgifter till Goteborgs energi. En utrakning gjord av Vattenfall i januari 2013,
visade att genomsnittshushallet i Brf Bagaregarden sparar 125 kr/manad pa detta. Saledes ar vara
medlemmars "nettoavgift” egentligen 375 kr lagre/manad &n vad de brutto faktiskt betalar in.

Den 5-ariga amorteringsplan som styrelsen antog 2010 har reviderats, ny plan stracker sig 2014-2018
och innebér att 2014 ars amorteringar totalt berdknas att uppga till 656 500 kr.

Underhdll: Under 2014 skall en ny OVK-besiktning (ventilationskontroll) géras i foreningens
lagenheter. Dessutom kommer vi att bygga om cykelparkeringen vid soprummet. Framat hdsten
kommer projekteringen kring renovering och ombyggnad av var gemensamhetslokal att inledas.
Preliminart &r byggstart satt till vintern 2014/2015.

Forening: Styrelsen konstaterar gldadjande att medlemmarna verkar trivas och att sammanhallningen
ar god i foreningen. Bakgarden med sina uteplatser inbjuder till umgange och méten mellan grannar
och medlemmar, har ar det séllan endast en grill som doftar under lediga var- och sommarkvallar.

Gymmet och bastun &r populdra och slar nya rekord i antalet anvdndare for varje ar som gar, over
hilften av ldgenheterna tecknar numera "gymkort". Och 6vernattningslagenheten hade hela 138
gastnatter bokade 2013, vilket visar hur enkelt det har blivit for medlemmarna att ta emot gaster och
besokare. Styrelsen ser fram emot fortsatt hogt utnyttjande av vara gemensamma resurser under
2014.

Loppisen borjar nu efter tva ar att bli inarbetad, och kommer att aterkomma den 4: e maj 2014. |
augusti halls den traditionella kraftskivan, och mot slutet av aret knyter vi ater ihop sdcken med ett
medlemsmote i samma stil som 2013 ars rundabordssamtal.

Medlemmarna kan med tillforsikt se fram emot ytterligare ett stabilt ar i en av Goéteborgs starkaste
bostadsrattsféreningar.

Styrelsen fér 2013 tackar for medlemmarnas fértroende och éverlamnar harmed denna arsberattelse.
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Styrelsearvoden och sammantradesersattning

Namn Arvode Sammantradelsers. Totalt

Jon Jonsson 11 000 kr 2 400 kr 13 400 kr
Jeanette Nordin 7 200 kr 2 400 kr 9 600 kr
Géza Palyi 6 700 kr 2 600 kr 9300 kr
Stefan Moberg 8 000 kr 2 400 kr 10400 kr
Niclas Jonsson 10 400 kr 2 600 kr 13 000 kr
Martin Eliasson 4 000 kr 1 600 kr 5 600 kr
Total summa 2013: 61 300 kr

Internrevisorn avstod ersattning 2013.

Ekonomi oversikt - 10 ar!

Brf Bagaregardens strategi tal att synas, darfér hela 10 ar i jamforelse nedan:

3 500 000 kr
3 000 000 kr /
2 500 000 kr -
_ Tot. Intakter
2000 000 kr ~———— e Tot. Kostnader(1)
Intakter Arsavgift
1 500 000 kr
= Driftskostnader (2)
M
1 000 000 kr — Réntekostnader
500 000 kr \\
O kr T T T T T T T T T 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
(1) I kostnader ingdr posten underhdll, vilket férklarar de stora fluktuationerna mellan Gren
(2) Vad som ingar i driftskostnader, se not 2 i redovisningen.
Foreningens banklan 31/12:
Ar 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Skuld 11351 11089 | 10789 | 10489 | 8192 7 792 6 884 6 384 6079 | 5479
(kkr)
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Nyckeltal = 7 ar

Brf Bagaregarden presenterar har nagra utvalda nyckeltal, som pa ett mycket bra satt visar hur
stark eller sarbar en forening &r. Vi uppmuntrar intresserade som vill jamféra att gora
motsvarande berakningar for sin egen eller andra foreningar.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Skuld/m” (A) 4 365 kr | 3409 kr 3243 kr 2 865 kr 2 657 kr 2 530 kr 2 280 kr
Réntekanslighet (B) 4,43 3,35 3,21 2,82 2,59 2,36 2,24
Réntekostnader (C) 18 % 17 % 9% 8% 9% 8% 7,6 %
Uh/Am utrymme (D) | 36 % 36 % 45 % 39% 42 % 44 % 40 %

M skuld/m?, eller “beldningsgrad”, ar en vanlig jamforelsesiffra i de flesta bostadsrattsforeningars
arsredovisningar. Har betecknas allt under 5 000 kr som mycket bra.

Bl Rantekanslighet (Langfristiga skulder/omsattningen)

"Med sa hdar manga procent maste intakterna (Las: avgifterna) 6ka, for varje procent som rantan
gar upp pa lanen, for att n@ samma resultat, allt annat lika.” Att ha ett varde langt under 5,
samtidigt som vi kan leverera starka resultat, ar mycket bra. Hogt varde och stigande rantor =
snabbt hojda avgifter.

“ Rantekostnader (Réntekostnader/omsattningen)
Egentligen ”sa har stor del av alla intdkter gar till banken”. Har ar allt under 25 % att beteckna

som bra. Jamfor garna med andra féreningar, eller om du vagar, din egen privatekonomi!

P Underhalls- och amorteringsutrymme* (reparationer+Underhall+Avskrivningar+/-resultat)

Omsattningen

Kanske det viktigaste nyckeltalet for en bostadsrattsforening. Anger hur stor del av intakterna
som styrelsen “rader 6ver”, efter att den nodvidndiga driften ar betald. Ska tidcka fyra olika
utgifter: Amorteringar, Reparationer, Underhall och Investeringar.

Vara hoéga Uh/Am siffror dr ett resultat av var strategi, och mojliggdér att vi kan reparera,
underhalla och investera utan att manadsavgifterna for vara medlemmar paverkas. Vi klarar dven
stora férandringar pa rantemarknaden, med bibehallen avgift.

* Vill du veta mer om detta jdmférelsetal eller andra metoder att jéimféra féreningar, bes6k gérna
www.borattupplysning.se
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Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhallsplan. Forslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1612017 kr
Arets resultat -841910 kr
Totalt 770 107 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1249 664 kr
Avsattning till underhallsfond 290 000 kr
Balanserat resultat 1729771 kr
Summa 770 107 kr

Kraftskiva 2013-08-10, foto: Géza Palyi

Resultatet for foreningens verksamhet under rakneskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakneskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsattning 1 2448 004 2573678
2 448 004 2573678
Fastighetskostnader
Drift 2 -1251807 -1193739
Planerat underhall -1249 664 - 366 249
Fastighetsskatt -58 080 - 68 640
Avskrivningar 3 - 550959 - 572 203
Rorelseresultat - 662 506 372 847
Finansiella poster
Ranteintakter 4 7621 13572
Rantekostnader 5 - 187 025 - 205741
Summa finansiella poster -179 404 -192 169
Arets resultat - 841910 180 678

: ooy - ? S
LOppIS 2013-05-05, foto: Géza Palyi. Se err Iopplsbllder pa WWw. bagaregarden org
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 6 16797 143 17317624
Inventarier och verktyg 7 30 000 60 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 0 8427
16 827 143 17 386 051
Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anléaggningstillgangar 16827643 17 386551
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsdebiteringar -3567 -2106
Skattefordringar 20933 10373
Ovriga fordringar (ranta + medel innestdende pé skattekontot) 18 023 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 144 591 149 721
179980 158 357
Kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank 11 146 825 995 227
Summa omsiattningstillgangar 326 805 1153 585
SUMMA TILLGANGAR 17 154 448 18540136

g Sensommar 2013, foto: Niclas Jonsson
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 66 718 66 240
Uppskrivningsfond 9078 864 9353981
Underhallsfond 1384183 1460432
10529 765 10 880 653
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1612017 1079973
Arets resultat - 841910 180 678
770 107 1260651
Summa eget kapital 11299 872 12 141304
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 4822 500 5479 000
4822 500 5479 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 656 500 600 000
Leverantorsskulder 97 141 41821
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 278 435 278 011
1032076 919 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 154 448 18 540 136
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stdllda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter for fastighetslan 11663600 11663600
Summa 11663600 11663600
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna
rad. Undantag har skett fran BFNAR 2001:1 ”"Redovisning av inkomstskatter” da foreningen anser att
en mer rattvisande bild av foreningens resultat och stallning ddarmed uppnas. Se &ven under
”Inkomstskatt”.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 46-arig plan som grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgar till 2,0 % av anskaffningsvardet. Slutar: 2046.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna har gjorts 2005. Styrelsen har konsulterat Goteborgs
Véarderingsinstitut som varderat fastigheten till 30 mkr. Utifran detta har ett lagre varde pa 22,5 mkr
(75 % av 30 mkr) satts for att gardera sig mot fluktuationer pa fastighetsmarknaden. Pa
uppskrivningsvardet tillimpas en 41-arig rak avskrivningsplan fran och med ar 2006. Motsvarande
belopp overfors fran uppskrivningsfond till balanserat resultat. Slutar: 2046.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 30 ar och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantade nyttjandeperiod. Slutar: 2031

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. For Gvriga intdkter ar skatten
22% efter avrdakning av eventuella skattemdssiga ackumulerade underskott. Foreningens
skattemadssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 466 784 kr (6 474 307 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder varderas till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2013-01-01- 2012-01-01-
Arvoden, I6ner, andra ersdéttningar och sociala kostnader 2013-12-31  2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 47 300 41 200
Sammantradesersattningar 14 000 13550
Forvaltningsarvode - 24 000
Revisorsarvode (intern revisor) - -
Loner utférda arbeten - 20 000
Sociala kostnader 20831 29 456
Totalt 82131 128 206
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
Noter
Not 1 Nettoomsattning

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 2229372 2229372
Parkeringshyror 57 629 68 107
Gatuavgifter 9766 6230
El lagenheterna (Hushallsel) 102 319 99 645
Avgifter och panter 41 543 31524
Altandorrar delbetalningar 7 375 138 800
Summa intdkter 2448 004 2573678
Not 2 Drift

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Personalkostnader 82131 125378
Fastighetsskotsel inkl. snordjning och lokalvard 251735 243 993
Reparationer 19 667 21732
El (inklusive all hushallsel, se not 1) 168 773 163 220
Uppvarmning 299 110 296 044
Vatten och avlopp 77 817 73114
Sophdmtning (inkl 1 st container) 46 471 43 788
Hyra gatumark (Arrende Sdvendsgatan och extra parkeringar) 41 899 60 180
Fastighetsforsdkring 16 844 15012
Kabel-TV 51530 50 040
Administrativ forvaltning 100 744 -
Kostnader revision 11 000 11 300
Foreningsavgift HSB 20400 20400
Redskap, verktyg, inventarier och gemensamhetslokal 19 632 14 923
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Kontor, dataprogram och licenser 13421 20 846
Bankkostnader 5541 5231
Medlemsaktiviteter, kurser, gavor 25092 28 538
Summa drift 1251 807 1193739

Not 3 Avskrivningar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Byggnader 207 709 207 709
Uppskrivning byggnad 275117 275117
Om - och tillbyggnad 38133 38133
Markanlaggning - 9371
Inventarier 30000 41 873
Summa 550 959 572 203

Not 4 Ranteintakter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Ranteintakter skattekonto 98 90
Ovriga ranteintédkter 7523 13 482
Summa 7 621 13572

Not 5 Ridntekostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Rantekostnader langfristiga skulder 187 025 205 741
Summa 187 025 205 741
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Not 6 Byggnader och ombyggnader

2013-12-31  2012-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 11496 645 11 496 645
Inkop under aret (Aterford insats lokal 2008) 478 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11497 123 11496 645
Ingdende uppskrivning 11279800 11279800
Utgaende uppskrivning 11279800 11279800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3710002 -3464 160
— Arets avskrivning enligt plan - 245 842 - 245 842
Utgdende ackumulerad avskrivning -3955844  -3710002
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -1925819 -1650702
Arets avskrivning p& uppskrivning -275117 -275117
Utgdende avskrivning pa uppskrivning -2200936 -1925819
Ingdende varde pa markanlaggning 11715 11715
Inkép under aret - -
Utgaende varde markanldggning 11 715 11 715
Ingdende ackumulerade avskrivningar markanlaggning -11715 -2344
— Arets avskrivningar - -9371
Utgaende ackumulerade avskrivningar markanlaggning -11715 -11715
Mark 177 000 177 000
Bokfort varde 16797 143 17 317 624
Taxeringsvarde for Bagaregarden 26:1: 2013 2012
Byggnader bostader 20 000000 18 000 000
Byggnader lokaler - 312 000

20000000 18312000
Mark bostader 13000000 10000000
Taxeringsvarde totalt 33000000 28312000
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Not 7 Inventarier

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 264 325 264 325
- Nyanskaffningar - -
264 325 264 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -204 325 -162 452
- Arets avskrivningar - 30000 -41873
- 234 325 - 204 325
Redovisat varde vid arets slut 30 000 60 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar
2013-12-31  2012-12-31
Ommalning husen:
- Vid arets borjan 8427 0
- Nyanskaffningar 1201621 8427
- Underhall byggnad utvandigt -1210048 0
Redovisat varde vid arets slut 0 8427
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
2013-12-31  2012-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav (1 aktie i HSB Goteborg) 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2013-12-31  2012-12-31
Fastighetsforsakring (helar) 17 855 16 844
Fastighetsskotsel och stad (kvartal 1) 60 248 58 066
Forvaltningsprogram (mjukvara) arsavgift - 3688
Arrende Savenasgatan (helar) 26 945 26 945
Kabel-TV (kvartal 1) 13 164 12 881
Bredbandsavgift januari 294 294
Administrativ forvaltning (kvartal 1) 26 085 25625
Parkeringshyror extraparkeringar januari - 2160
Summa forutbetalda kostnader 144 591 146 503
Upplupna intdkter - 3218
Totalt 144 591 149 721
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Not 11 Kassa och bank

2013-12-31 2012-12-31
Bank 133034 180 622
Plusgiro 11872 12 077
Placeringskonton 3 manader fast ranta - 800 000
Handkassa (Bankkortskonto) 1919 2528
146 825 995 227
Not 12 Eget kapital
Uppskrivn. Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat __Arets resultat
Vid arets borjan 66 240 9353981 1460432 1079973 180 678
Omforing fsg. lokal 2008 478
Vinstdisposition enl. stdmma -76 249 256 927 -180678
Omforing uppskrivningsfond -275117 275117
Arets resultat - 841910
Vid arets slut 66 718 9078 864 1384 183 1612017 -841910
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta dars
Léneinstitut Lanenummer Rénta __Konv. datum Belopp Amortering
SEB Bolan 23698 129 Rorlig 984 000 484 000
SEB Bolan 32614043 3,12% 2014-09-20 1432500 22 500
Statshypotek 125 357 533 086 3,50% 2015-09-01 3062 500 150 000
5479 000 656 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 822 500
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2100 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2013-12-31  2012-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
(ndsta ars berdknade amorteringar) 656 500 600 000
656 500 600 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2013-12-31  2012-12-31
Upplupna rantekostnader 11181 11915
Ovriga upplupna kostnader 97 236 91720
Forutbetalda hyror och avgifter 170018 174 376
278 435 278 011
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Min revisionsberattelse har den | 3/3 2014 avgivits betraffande denna arsredovisning
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PETER ERIXZON
REVISIONSBYRA AB

Auktoriserad Revisor — Ledamot i FAR

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Bagaregarden i Goteborg,
org.nr 757200-9418

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Bagaregarden i
Goteborg for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsférening Bagaregarden i Goteborg for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.
Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Molndal den 13 mars 2014

Peter Erixzon Bengt Thor

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor




