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Bagaregarden, Goteborg. Foreningen som bildades sa tidigt som 1939, bestar av tre stycken
tvavaningshus med 16 lagenheter i varje. Husen ligger pa egen mark och langs den av Goéteborgs stad
arrenderade Sdvendsgatan.

Laget ar skyddat bakom Lilla Munkebéacksgatans bebyggelse, och garden vetter mot ett storre
skogsomrade som klattrar upp mot Strommensberg. Har erbjuds medlemmarna ett radhuslikt boende
med naturen som narmsta granne, endast fem minuter fran centrala Géteborg.

Var Vision

Oavsett av vilken anledning man bor eller har bott i var
forening, ar det var vision att tiden i Brf Bagaregarden ar det
boende man skattar hégst. Genom att halla en hog niva pa
bade skotsel av vara hus och var mark och i férvaltningen av
bostadsrattsféreningen, ska vi erbjuda ett hogkvalitativt
boende i en ekonomiskt mycket stabil férening.

Vi skall vara progressiva och nytdnkande kring bostadsratten
som upplatelseform, och erbjuda mervarden i féreningen
som tillfér extra virde pa boendet. Genom samverkan
mellan férening och medlemmar och omsorg om varandra,
ska vi na langre.

"Basta steget i boendetrappan!”

Arsredovisning 2014, uppréttad januari 2015 av Niclas Jonsson, Battre BRF
Omslagets bild: Géza Palyi
Professionell fotografering av din férening? www.geza.se
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Mal

Styrelsen for Brf Bagaregarden gar varje ar igenom vilka malsattningar man avser att ha med
verksamheten. Det kan vara att fortsatta mot tidigare mal, men dven nya kan tillkomma. Mal som
aterkommer &r t ex olika underhallsatgarder, vilka tas fram framst genom arbetet med och
tillampningen av féreningens underhallsplan. Utdver dessa verksamhetsrelaterade mal definierar
styrelsen ocksa overgripande mal som skall skapa mervarde at medlemmarna.

Overgripande mél satt 2005:
”Styrelsen skall verka for att medlemmarna far sa jamn boendekostnad som majligt”

Detta innebar att avgiftshdjningar skall planeras i enlighet med underhallsplanen och initieras i sa god
tid att foreningens underhall férdelas rattvist over tid. Styrelsen skall forsoka halla en jamn avgiftsniva,
och undvika kraftiga hojningar eller kortsiktiga sdnkningar.

Maluppfyllelse 2014: Underhallet betalt ur kassan, oférandrad avgift sedan 2005.

Mal satt 2009:

”Styrelsen skall verka fér att medlemmarnas véirde av att bo i Brf Bagaregarden upplevs oka varje

2 »

ar.

Detta innebar att styrelsen vid sidan av det ordinarie underhallet skall verka for att det arligen gors
forbattringar eller investeringar som av medlemmarna upplevs som mervarden.

Maluppfyllelse 2014: Ny cykelparkering vid soprummet.

Nya Cykelparkeringen, foto: Niclas Jonsson
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Bagaregarden i Goteborg

| enlighet med foreningens stadgar far styrelsen harmed avge foljande redogorelse Over
foreningens forvaltning under ar 2014, vilket var foreningens 75: e Verksamhetsar.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 29/4 2014. | stamman deltog 24 boende medlemmar (varav 1 via
ombud) samt HSB:s ledamot Rickard Daun.

Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen bestar av 48 lagenheter. Under aret har 4 st. ldgenheter oOverlatits och de nya
medlemmarna ar:

Lagenhet 1 Oscar Blomén, Annie Olsson
Lagenhet 12 David Johansson, Rebecka Nordin
Lagenhet 19 David Lund

Lagenhet 43 David Minguillo

Vi halsar de nya medlemmarna valkomna och hoppas ni ska trivas i er férening!

Styrelse samt suppleanter

Jeanette Nordin Ordférande

Géza Palyi Vice Ordférande

Jonas Lyckeback Sekreterare

Nathalie Andersson Kassor

Linn Petrini-Barck Suppleant

Marianne Rapp-Ljunggren Suppleant

Rickard Daun Ledamot, Utsedd av HSB Goteborg

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden. Ordinarie ledamoter i tur att avga vid
kommande ordinarie féreningsstimma ar: Géza Palyi och Jeanette Nordin samt suppleanterna.

Firmatecknare har varit Jeanette Nordin, Géza Palyi, Jonas Lyckeback och Nathalie Andersson, tva i
forening.

Revisorer
Intern revisor har varit Bengt Thor, extern revisor ar Peter Erixzon (Aukt.), bada ar valda av stimman.
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Valberedning

Valberedning har varit Lotta Persson och Stefan Moberg.

Representanter i HSB: s fullmaktige

Foreningens representant i HSB: s fullmaktige har varit Jeanette Nordin med 6vriga ordinarie
ledamoter i styrelsen som suppleanter.

Personal

Foreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal. Fastighetsskotseln har utforts av HSB
Fastighetsservice AB, ekonomisk och teknisk forvaltning handhas av Battre BRF AB.

Information

Informerade medlemmar = engagerade medlemmar. Information ges l6pande via anslagstavlorna i

trapphusen, tidningen ”"Bagaregardsbladet”, samt var hemsida: www.bagaregarden.org.
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Fastighetsbeteckning:
Lagenhetsareor:
Lokaler:

Lagenhetsstorlekar:

Byggnadsar:

Antal Léagenheter:
Lagenhetsytor totalt:
Medelvarde lagenhetsyta:
Byggkostnad 1939:

Taxeringsvarde fastigheten:

Varav byggnadsvarde:

Varav mark:

Bilparkeringsplatser:

Tomt:

Specifikation av fastigheten

Bagaregarden 26:1
2368 m”+ 34,5 m*biyta
Gastlagenhet, gym, bastu & relax, gemensamhetslokal

2 rok 4 st 47,0 m’
2 rok 40 st 48,5 m’
3 rok 3st 60,0 m*
5 rok 1st 60 m” + 34,5 m?

1939
48

2 402,5m?
50 m?

902 600 kr

33000 000 kr
(33 000 000 kr)

20 000 000 kr
(20 000 000 kr)

13 000 000 kr
(13 000 000 kr)

23 uthyrningsplatser
1 besoksplatser

5008,5 m*
Aganderatt

Sommarbild 2014, foto: Niclas Jonsson

757200-9418
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1939 Byggnadsar, foreningen bildas.

1939-1947 Kokseldning under krigsaren.

1947 Oljeeldning infors.

1961 Hela Sdvenasgatan arrenderas av Géteborgs Stad.

1962 Fasadbekladnad med eternitplattor utfors.

1973 Byte av kallvattenror fran galv till kopparror.

1982 Taken laggs om pa alla tre husen, bada oljepannorna byts ut

1983 Sista gasspisen i foreningen skrotas.

1984 Skanska totalrenoverar alla tre husen, inkl. stambyten el och VA.

1984 Fjarrvarme infors i hela stadsdelen.

1985 HSB Fastighetsservice startar och egen personal slopas. Gatan asfalteras om.

1991 Telia kabel-TV med basutbud installeras.

1996 Foreningen koper in datorutrustning! OVK-Besiktning av ventilationssystemen

1997 Byte av termostater samt injustering av varmesystemet utfors.

1998 Alla elcentraler uppgraderas, foreningen boérjar handha hushallselen i egen regi.

1999 Foreningen installerar Telia Hipnets (numera Com Hem) bredband via kabel-TV.

2000 Foreningen infor total kallsortering i befintligt soprum.

2000 Miljébesiktning av hela foreningen utfors.

2001 Alla entrédorrar byts ut, nya tak till entréerna, nya entrépartier, portlas med
telefon till varje lagenhet, stolpbelysning langs hela gardssidan, tratrapporna
byts ut, alla trappor malas.

2002 Kodlassystemet pa entrédorrarna installeras.

2003 Panelen byts ut och malas pa alla husblock, trapphusen malas, alla tak laggs
om, alla hdangrannor byts ut.

2006 Tvattstugan i hus ett totalrenoveras.

Samtliga stammar spolas rent av Clean Pipe System.

2007 Pergolan byggdes framfor treans hus.

2008 OVK-besiktning av hela féreningen utfors.

2009 En varmmangel kops in till tvattstuga 1, balkongfronterna tvattas

2010 Overnattningsldgenhet byggs och invigs. Foreningens hemsida lanseras.

2011 Bastu och gym byggs och invigs, Ny uteplats framfor hus fem

2012 40 % av foreningens altandorrar byts ut, skogsbacken gallras

2013 Fasaderna renoveras och alla husen malas om med ny fargsattning. Soprummet
renoveras, nya fasadarmaturer alla husen. En lekstuga byggs till barnen.

2014 OVK-besiktning utfors, cykelparkeringen vid soprummet byggs om, uteplats

framfor 1 A renoveras, marken framfor lekstugan iordningstalls.
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Foreningens miljoverksamhet
e Foreningen slopade 1984 egen panncentral och har sedan dess fjarrvarme.
e Asbestskivor som fasadbekladnad togs bort 1984 och 1997 utfordes asbestsanering av alla ror.
e Kompostering av hushallsavfall i komposteringspasar infordes i Renovas regi 1997.
e Foreningen utforde ar 2000 en miljéinventering.
e Foreningen inférde ar 2000 total kallsortering av allt hushallsavfall i befintligt soprum.
e Foreningen kdper sedan 2007 miljomarkt el, 90 % vattenkraft och 10 % vindkraft.

e 2009: Ytterligare sorteringsbara fraktioner har inférts i soprummet.

e 2013: Ommalning sker med Alcro Besta, hégsta miljoklass. Nya armaturer &r LED.

Avgifter och hyror

Under rakenskapsaret och efter rakenskapsarets utgang lamnades avgifterna oférandrade.

Avgiftens funktion i bostadsrattsforeningen ar att finansiera drift och underhall. En otillracklig avgift
nagot eller nagra ar, leder ovillkorligen till att en hogre avgift behéver tas ut efterféljande ar. Har man
dessutom finansierat sitt underhall med lanade medel, hojer det pa sikt avgifterna ytterligare da
rantekostnader tillkommer utover sjdlva underhallskostnaden.

Brf Bagaregarden har haft ratt avgift sedan 2005 vilket alltsa betyder att sedan dess har avgiften fullt
ut finansierat féreningens verksamhet: Drift, underhall och investeringar.

Styrelserna har dessutom lagt mycket kraft och energi pa att ur radande avgiftsuttag, kunna frigora
medel till amortering av gamla lan. Resultatet av detta arbete har hittills inneburit att Ianen totalt
minskat med 59 %. Lagre rantekostnader resulterar i battre resultat vilket i sin tur leder till minskat
behov av intakter.

Strategin medfor att trots att kostnaderna for vatten, varme, el sophdmtning mm varje ar okar, ar
avgiften fortsatt ratt(vis) och klarar med god marginal fullt ut att kapitalisera féreningen.

Avgiften ar prognostiserad att ligga kvar pa nuvarande niva fram till och med ar 2021. Efter 2021
berdknas féreningens samtliga lan vara aterbetalda, och avgiften behdver darefter stegvis anpassas
till foreningens da betydligt lagre totala kostnader.
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Aret som gatt

2014 kan beskrivas som ett normalt ar for féreningen. Vi har genomfort underhallsprojekt for totalt
ca 170000 kr, innefattande en renoverad gemensam uteplats, en cykelparkering, ny grasmatta vid
lekstugan samt OVK: Rensning och besiktning av lagenheternas ventilation. Féreningen har haft
gemensamma aktiviteter i form av en varstaddag, en loppis fér allmdnheten (3: e aret i rad!), en
kraftskiva och en hoststaddag.

Ekonomi: Intdkterna stannade vid 2 433 889 kr (2 448 004 kr), skillnaden beror pa farre P-platser att
hyra ut, en 6verskjutande inbetalning for altand6rrar 2013 samt att elpriset gatt ner. Foreningen ager
elnatet och séljer hushallselen till medlemmarna, darfor paverkas vara intakter av ett sjunkande elpris
(motsvarande kostnader sdnks samtidigt).

Overnattningsldgenheten samt gymmet med tillhérande bastu genererade tillsammans med 6vriga
avgifter 40 600 Kr (41 500 kr).

Under &ret amorterades 656 500 kr, eller 12 % av aktuell skuld. Arets resultat pd + 243 000 kr
tillsammans med gjorda amorteringar satter Brf Bagaregarden i en sarstallning mot de flesta andra
bostadsrattsféreningar nar det géller stabilitet och trygghet for dagens boende samt planering infor
framtiden. Bade att kdpa och sélja i var forening ar och kommer fortsatt att vara en mycket trygg
affar.

Reparationer: Reparationerna uppgick under 2014 till ca 28 000 kr (19 500 kr), 6kande fran aret innan
framst beroende pa att vi under varen gjorde en omfattande upprustning av vara maskiner i gymmet.

Projekt och underhall: Den gamla uteplatsen framfor 1 A revs och nya skdrmar platsbyggdes.

Lyckosamt nog lyckades vi bevara Blaregnet vilken dessutom fick ny energi av att vi beskar denna
buske i samband med bygget, uteplatsen sag mycket inbjudande ut under sommaren.

Cykelparkeringen vid soprummet hade sett risig ut under ndgra ar och har satsade vi lite extra.
Cykelpollarna vi valde var verkligen inte billiga men sa har de ocksa vunnit pris for sin design, och
tillsammans med den begagnade gatstenen passar det fardiga resultatet fint in i var miljo. Med en
smakfull belysning och genomtédnkt design, finns det nu plats for dubbelt sa manga cyklar som
tidigare. | slutet av juni var cykelparkeringen klar, byggd helt och hallet av medlemmar i foreningen.

Projekten for vara minsta medlemmar fortsatter kring lekstugan, i ar med att marken framfor
jamnades till samt att nytt gras anlades. Vi valde fardigt gras pa rulle, da det skuggiga laget under den
stora haggen troligen skulle forsvara for en nysadd grasmatta att etablera sig.

Till sist sa genomférdes en OVK, d v s att alla lagenheters franluft kontrollerades. Detta ar ett
myndighetskrav och skall goras vart 6: e ar. For att inte enbart ldgga pengar pa ett intyg, sa kopte vi
dven rensning av franluftskanalerna i kok och badrum. Detta for battre funktion och brandsékerhet.
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Foérvantad framtida utveckling

Ekonomi: Med ett starkt kassaflode och konsekventa amorteringar sedan ar 2003, har vi skapat en
situation dér vi inte kommer att behoéva hoja arsavgifterna pa manga ar. Med fortsatta amorteringar
och nuvarande avgiftsuttag kan féreningen bli helt skuldfri ar 2021. Prognosen innefattar berdknade
driftskostnadsokningar pa i genomsnitt 2 % arligen, samt ett genomsnittligt underhall om 300 000
kr/ar.

Eftersom bade underhall och amorteringar fordelas ut 6ver aren, sa spelar det ingen roll nar du kopt in
dig i foreningen. Den dagen du séljer din andel kommer den reellt vara mer vard (féreningen ha en
lagre skuld) och avgiften inflationsjusterat lagre. Det ar vart satt att uppfylla villkoren i stadgans § 1:
...”att gynna medlemmarnas ekonomiska intresse...”

2015 ars amortering berdknas komma uppga till 612 500 kr (12,7 % av arets ingaende skuld). Den 10-
ariga bindningstiden for vart stora lan |6per ut under 2015, vilket ytterligare kommer att sanka
foreningens rantekostnader.

Underhall: Under 2015 fortsatter projektering kring renoveringen av var gemensamhetslokal. En
enklare ommalning i februari 2015 ar en del i den projekteringen, sent hosten 2015 véantas
renoveringen starta. Uteplatsen framfor 1 C skall rustas upp och vid lekstugan planerar vi att montera
en hogkvalitativ gunga. Inga storre tekniska underhall foreligger de narmsta aren.

Styrelsen for 2014 tackar for medlemmarnas fortroende och 6verlamnar harmed denna arsberattelse.

Nya uteplatsen vid 1 A, 2014-05-30, foto: Niclas Jonsson
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Styrelsearvoden och sammantradesersattning

Namn Arvode Sammantradelsers. Totalt

Jon Jonsson 3800 kr 600 kr 4 400 kr
Jeanette Nordin 5900 kr 800 kr 6 700 kr
Géza Palyi 8 800 kr 1 800 kr 10 600 kr
Stefan Moberg 2 800 kr 800 kr 3 600 kr
Niclas Jonsson 3600 kr 800 kr 4 400 kr
Linn Petrini-Barck 3200 kr 1200 kr 4 400 kr
Nathalie Andersson 6 000 kr 1400 kr 7 400 kr
Marianne Rapp-Ljunggren 3200 kr 1 600 kr 4 800 kr
Jonas Lyckebéck 4 550 kr 1400 kr 5950 kr
Martin Eliasson 500 kr - kr 500 kr
Summa 2014: 52 750 kr

Utéver ovanstdende arvoden har 12 600 kr utbetalats som ersdttning till fortroendeman Niclas Jonsson.
Internrevisorn avstod ersattning 2014.

Ekonomi oversikt - 10 ar

Tot. Intdkter

Tot. Kostnader(1)

= ntakter Arsavgift

Driftskostnader (2)

3500 000 kr
3000 000 kr /\
2500 000 kr -
2 000 000 kr ,; N :
1500 000 kr \"“‘/\\/\ —
1,000 000 kr —
500 000 kr \\
0 kr T T T T T T T T .* )
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

= R&ntekostnader

= Drift+rdnta

(1) I kostnader ingdr posten underhdll, vilket férklarar de stora fluktuationerna mellan Gren
(2) Vad som ingar i driftskostnader, se not 2 i redovisningen.

- Varierar med elpris, antalet dverlatelser, bokningar av gdstrum mm
_ Inkl. avskrivningar, exkl. amorteringar

- Oférandrad sedan ar 2005

Driftskostnader: Over tid alltid 6kande eftersom priserna pa viarme, el, sophdmtning mm stiger

Rantekostnader: Sjunkande 6ver tid p.g.a. amorteringar, kortsiktigt upp/ner p.g.a. ranteldget
_ Hemligheten bakom orérd avgift: Totalt sett har vara kostnader gatt ner 6ver tid. Idag far
vi mer pengar over efter driftskostnaderna &n vi fick for 10 ar sedan, vilket investeras eller amorteras.

Sida 10

757200-9418



HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Nyckeltal - 7 ar

Brf Bagaregarden presenterar har nagra utvalda nyckeltal, som pa ett mycket bra satt visar hur
stark eller sarbar en forening &r. Vi uppmuntrar intresserade som vill jamfora att gora
motsvarande berdkningar for sin egen eller andra foreningar.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Skuld/m” (A) 3 4009 kr 3243 kr 2 865 kr 2 657 kr 2 530 kr 2 280 kr 2 007 kr
Rantekanslighet (B) 3,35 3,21 2,82 2,59 2,36 2,24 1,98
Rantekostnader (C) 17 % 9% 8% 9% 8% 7,6% 6,4%
Uh/Am utrymme (D) 36 % 45 % 39% 42 % 44 % 40 % 41 %
Soliditet (E) 56 % 59 % 61 % 64 % 65 % 66 % 69 %

757200-9418

A skuld/m?, eller "belaningsgrad”, ar en vanlig jamforelsesiffra i de flesta bostadsrattsforeningars
arsredovisningar. Har betecknas allt under 5 000 kr som mycket bra.

®) Rantekanslighet (Langfristiga skulder/oms&ttningen)
”"Med sa hdr manga procent maste intdkterna (Las: avgifterna) 6ka, for varje procent som rdntan
gar upp pa lanen for att nd samma resultat, allt annat lika.”

“ Rantekostnader (Réntekostnader/omsattningen)
Egentligen ”sa har stor del av alla intdkter gar till banken”. For en Brf ar allt under 25 % ok. Jamfor

gdrna med andra foreningar, eller om du vagar, din egen privatekonomi!

® Underhalls- och amorteringsutrymme* (reparationer+Underhall+Avskrivningar+/-resultat)

Omsattningen

Ett ovanligt men kanske det viktigaste nyckeltalet for en bostadsrattsférening. Anger hur stor del
av intdkterna som styrelsen “rader over”, efter att den nodvandiga driften ar betald. Ska tacka
fyra olika utgifter: Amorteringar, Reparationer, Underhall och Investeringar.

* Vill du veta mer om detta jimférelsetal eller andra metoder att jéimféra féreningar, bes6k gérna
www.borattupplysning.se

®) soliditet (Eget kapital/Totalt kapital)
Anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, det vill sdga hur
formogen féreningen ar. Okar genom att vi gdr med vinst och genom amortering.
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Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Forslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 004 888 kr
Arets resultat 243 000 kr
Totalt 2 247 888 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -170 227 kr
Avsattning till underhallsfond 300 000 kr
Balanserat resultat 2118 115 kr
Summa 2 247 888 kr

Utelunch i Brf Bagaregarden, foto: Helena Lyckeback

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 1 2433 889 2 448 004
2433 889 2 448 004
Fastighetskostnader
Drift 2 -1 255200 -1251 807
Planerat underhall -170 227 -1249 664
Fastighetsskatt -58 416 -58 080
Avskrivningar 3 - 550 959 - 550 959
Rorelseresultat 399 087 - 662 506
Finansiella poster
Ranteintakter 4 533 7621
Rantekostnader 5 -156 620 - 187 025
Summa finansiella poster - 156 087 -179 404
Arets resultat 243 000 -841910

. b

¥

0 A

Loppis 2014-05-04, foto: Géza Palyi. Se fler loppisbilder pa www.bagaregarden.org
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 6 16276184 16797 143
Inventarier och verktyg 7 0 30 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 0 0
16 276 184 16 827 143
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgangar 16276 684 16 827 643
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsdebiteringar 0 -3567
Skattefordringar 20597 20933
Ovriga fordringar (ranta + medel innestdende pé skattekontot) 0 18 023
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 125 656 144 591
146 253 179 980
Kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank 11 284 389 146 825
Summa omsattningstillgangar 430 642 326 805
SUMMA TILLGANGAR 16707 326 17 154 448

Vattenkrig, foto Géza Palyi
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 66 718 66718
Uppskrivningsfond 8803 747 9 078 864
Underhallsfond 424 519 1384 183
9294 984 10 529 765
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 004 888 1612017
Arets resultat 243 000 - 841910
2247 888 770 107
Summa eget kapital 11542 872 11299 872
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 4210000 4 822 500
4210000 4822 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 612 500 656 500
Leverantorsskulder 41224 97 141
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 300730 278 435
954 454 1032076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 707 326 17 154 448
Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stdllda sakerheter
2014-12-31  2013-12-31
Panter for fastighetslan 11663600 11663600
Summa 11663600 11663 600
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

757200-9418
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna
rad. Undantag har skett fran BFNAR 2001:1 ”Redovisning av inkomstskatter” da foreningen anser att
en mer rattvisande bild av foreningens resultat och stallning darmed uppnas. Se &ven under
”Inkomstskatt”.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 46-arig plan som grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgar till 2,0 % av anskaffningsvardet. Slutar: 2046.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna har gjorts 2005. Styrelsen har konsulterat Go6teborgs
Véarderingsinstitut som varderat fastigheten till 30 mkr. Utifran detta har ett lagre varde pa 22,5 mkr
(75 % av 30 mkr) satts for att gardera sig mot fluktuationer pa fastighetsmarknaden. P3
uppskrivningsvardet tillampas en 41-arig rak avskrivningsplan fran och med ar 2006. Motsvarande
belopp 6verfors fran uppskrivningsfond till balanserat resultat. Slutar: 2046.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 30 ar och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantade nyttjandeperiod. Slutar: 2031

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhdall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. For Gvriga intdkter ar skatten
22% efter avrdakning av eventuella skattemdssiga ackumulerade underskott. Foreningens
skattemadssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 466 475 kr (6 466 784 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

2014-01-01- 2013-01-01-

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fortroendevalda

Styrelsearvode 42 350 47 300
Sammantradesersattningar 10400 14 000
Revisorsarvode (intern revisor) - -
Loner utférda arbeten 12 600 -
Sociala kostnader 19 567 20831
Totalt 84917 82131

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

Noter

Not 1 Nettoomsattning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Arsavgifter 2229372 2229372
Parkeringshyror 55 200 57 629
Gatuavgifter 13 837 9766
El lagenheterna (Hushallsel) 94 882 102 319
Avgifter och panter 40598 41 543
Altandorrar delbetalningar - 7 375
Summa intdkter 2433 889 2448 004
Not 2 Drift

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Personalkostnader 84917 82131
Fastighetsskotsel inkl. snordjning och lokalvard 263 667 251735
Reparationer 28 262 19 667
El (inklusive all hushallsel, se not 1) 160273 168 773
Uppvarmning 259213 299 110
Vatten och avlopp 80140 77 817
Sophamtning (inkl 1 st container) 48 681 46 471
Hyra gatumark (Arrende Sdvendsgatan och extra parkeringar) 35129 41 899
Fastighetsforsakring 17 855 16 844
Kabel-TV 52 656 51530
Forvaltning 104 340 100 744
Kostnader revision 12 000 11 000
Foreningsavgift HSB 20400 20400
Redskap, verktyg, inventarier och gemensamhetslokal 33364 19 632
Kontor, dataprogram, licenser, bolagsverket 11114 13421
Bankkostnader 2679 5541

757200-9418 Sida 17



HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Juridiska kostnader 18 663 -
Medlemsaktiviteter, kurser, gavor 21 847 25092
Summa drift 1255200 1251 807
Not 3 Avskrivningar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31  2013-12-31
Byggnader 207 709 207 709
Uppskrivning byggnad 275117 275117
Om - och tillbyggnad 38133 38133
Inventarier 30000 30000
Summa 550 959 550 959
Not 4 Ranteintakter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter skattekonto 224 98
Ovriga ranteintakter 309 7523
Summa 533 7 621
Not 5 Rantekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31  2013-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 156 620 187 025
Summa 156 620 187 025

Gullregn och Rhododendron framfér hus 1 varen 2014, foto: Niclas Jonsson
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Not 6 Byggnader och ombyggnader

2014-12-31  2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 11497123 11 496 645
Inkép under aret (Aterford insats lokal 2008) - 478
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11497 123 11497 123
Ingdende uppskrivning 11 279 800 11 279 800
Utgaende uppskrivning 11 279 800 11 279 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 3955844 -3710 002
— Arets avskrivning enligt plan - 245 842 - 245 842
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 201 686 - 3955844
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -2200936 -1925702
Arets avskrivning pa& uppskrivning -275117 -275117
Utgdende avskrivning pa uppskrivning -2476053 -2200936
Mark 177 000 177 000
Bokfort varde 16276 184 16 797 143
Not 7 Inventarier
2014-12-31  2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 264 325 264 325
- Nyanskaffningar - -
264 325 264 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -234 325 -204 325
- Arets avskrivningar - 30000 - 30000
- 264 325 - 234 325
Redovisat varde vid arets slut 0 30 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar
2014-12-31 2013-12-31
Ommalning husen:
- Vid arets borjan 0 8427
- Nyanskaffningar 0 1201621
- Underhall byggnad utvandigt 0 -1210048
Redovisat varde vid arets slut 0 0

757200-9418
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Not 9 Aktier, andelar och viardepapper

2014-12-31  2013-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav (1 andel i HSB Goteborg) 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2014-12-31  2013-12-31
Fastighetsforsakring (helar) 19641 17 855
Fastighetsskotsel och stad (kvartal 1) 61792 60 248
Forvaltningsprogram (mjukvara) arsavgift 3688 -
Arrende Savenasgatan (helar) 26 945 26 945
Kabel-TV (kvartal 1) 13321 13164
Bredbandsavgift januari 269 294
Administrativ forvaltning (kvartal 1) - 26 085
Summa forutbetalda kostnader 125 656 144 591
Not 11 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Bank 282 277 133034
Plusgiro 0 11 872
Handkassa (Bankkortskonto) 2112 1919
284 389 146 825
Not 12 Eget kapital
Uppskrivn. Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat __ Arets resultat
Vid arets borjan 66 718 9078 864 1384183 1612017 -841910
Vinstdisposition enl. stdmma - 959 664 117 754 841910
Omforing uppskrivningsfond -275117 275117
Arets resultat 243 000
Vid arets slut 66 718 8 803 747 424519 2004 888 243 000
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta _Konv. datum Belopp Amortering
SEB Bolan 23698 129 Rorlig 500 000 500 000
SEB Bolan 32614043 Rorlig 1410000 0
Statshypotek 125 357 533 086 3,50% 2015-09-01 2912500 112 500
4822 500 612 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4210000

Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 400 000 kr.
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31  2013-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld
(ndsta ars berdknade amorteringar) 612 500 656 500
612 500 656 500

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rantekostnader 9430 11181
Ovriga upplupna kostnader 112 592 97 236
Forutbetalda hyror och avgifter 178 708 170018
300 730 278 435

Underskrifter

\* .
Goteborg /4 2015
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Jeanette Nordin Géza Pa’l\/i Nathalie Andersson
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Jonas Eyckeback Rickard Daun

Min revisionsberittelse har den 7/ ;> 2015 avgivits betraffande denna arsredovisning

,‘J 7 Y 7

— ) ; .;/ e
Peter Erixzon ‘ Bengt Thor
Auktoriserad revisor Intern revisor

757200-9418 Sida 21



HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

e —
PETER ERIXZON
REVISIONSBYRA AB

—————————————————————————
— Auktoriserad Revisor —

Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i HSB Bostadsriittsférening Bagaregarden i Goteborg,
org.nr 7757200-9418

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsréttsforening Bagaregarden i
Goteborg for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ér éindamalsenliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i drsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéiller resultatriikningen och balansrikningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Bagaregarden i Goteborg for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.
Revisorns ansvar

Viart ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen péa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag or vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och @ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

MélIndal den 27 mars 2015
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Peter Erixzon Bengt Thor

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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