.I‘In

|
|
‘l I "
L5 S l,“;‘i; "‘ . r‘
- A EN‘ 3
o
"‘ v‘ “ ’
il . 4

Arsredovisning
2017
HSB Bostadsrattsforening

Bagaregarden i Goteborg

W Brf Bagaregarden

& MITT | NATUREN | CENTRUM




HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Bagaregarden, Goteborg. Foreningen som bildades sa tidigt som 1939, bestdr av tre stycken
tvavaningshus med 16 lagenheter i varje. Husen ligger pa egen mark och langs den av Géteborgs stad
arrenderade Sdvendsgatan.

Laget ar skyddat bakom Lilla Munkebéacksgatans bebyggelse, och garden vetter mot ett storre
skogsomrade som klattrar upp mot Strommensberg. Har bor vi i en av Bagaregardens starkaste
bostadsrattsforeningar i ett radhuslikt boende med naturen som narmsta granne, endast fem minuter
fran centrala Goteborg.

Var Vision

Oavsett av vilken anledning man bor eller har bott i var
forening, ar det var vision att tiden i Brf Bagaregarden ar det
boende man skattar hogst. Genom att halla en hég niva pa
bade skotsel av vara hus och var mark och i férvaltningen av
bostadsrattsforeningen, ska vi erbjuda ett hogkvalitativt
boende i en ekonomiskt mycket stabil férening.

Vi skall vara progressiva och nytdnkande kring bostadsratten
som upplatelseform, och erbjuda mervarden i féreningen
som tillfér extra varde pa boendet. Genom samverkan
mellan forening och medlemmar och omsorg om varandra,
ska vi na langre.

"Basta steget i boendetrappan!”

Arsredovisning 2017, upprattad mars 2018 av Niclas Jonsson, Battre BRF
Bilder: Niclas Jonsson, Ulrika Lundback och Géza Palyi.
Professionell fotografering av din férening? www.geza.se
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Mal

Styrelsen for Brf Bagaregarden gar varje ar igenom vilka malsattningar man avser att ha med
verksamheten. Det kan vara att fortsdtta mot tidigare mal, men dven nya kan tillkomma. Mal som
aterkommer ar t ex olika underhallsatgdrder vilka tas fram framst genom arbetet med och
tillampningen av foreningens underhallsplan. Utdver dessa verksamhetsrelaterade mal definierar
styrelsen ocksa 6vergripande mal som skall skapa mervéarde at medlemmarna.

Overgripande mal dir bortre grans fastslogs 2015:
”Brf Bagaregarden skall senast ar 2021 bli en skuldfri férening”

Efter manga ars valskott ekonomi ar skuldfrihet ingen ogreppbar vision langre, utan en inom nagra fa
ar fullt mojlig realitet. Skuldfrihet gagnar foreningens medlemmar i alla faser av medlemsskapet:

v" Som kdpare vet du att du kdper i en vilskétt férening med en trygg manadsavgift

v" Som &gare kan du vara siker pa att féreningen kan erbjuda en hdg kvalité pa underhall och
skotsel till en jamforelsevis lagre boendekostnad

v" Som séljare vet du att du far bra betalt f6r din bostadsratt

Mal satt 2009:

"Styrelsen skall verka for att medlemmarnas viarde av att bo i Brf
Bagaregarden upplevs 6ka varje ar.”

Detta innebaér att styrelsen vid sidan av det ordinarie underhallet skall verka for att det arligen gors
forbattringar eller investeringar som av medlemmarna upplevs som mervéarden.

Maluppfylinad (projekt utéver ordinarie underhall):

2007: Pergolan byggs framfor hus 3

2008: Foreningen sponsrade del av kostnad nya markiser fér medlemmarna.

2009: Styrelsen utser "egen tradgardsmastare" och férnyar flertalet planteringar

2010: Foreningen bygger en gastlagenhet och firar 70 ar bl. a. med att alla Iagenheter fick 300 kr att
handla for pa ICA

2011: Gym och bastu byggsi hus 5

2012: Foreningen anordnar for forsta gangen stor loppis for allmanheten

2013: Lekstugan byggs och invigs

2014: Ny cykelparkering vid soprummet

2016: Gemensambhetslokalen boérjar renoveras (slutfért 2017)

2017: Laddstolpar for el- och hybridbil satts upp till sex stycken P-platser.

Mycket snack —
och mycket

verkstad!
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Bagaregarden i Goteborg

| enlighet med foreningens stadgar far styrelsen harmed avge foljande redogorelse Gver
foreningens forvaltning under ar 2017, vilket var foreningens 78: e Verksamhetsar.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 25/4 2017. | stamman deltog 26 boende medlemmar samt HSB:s
ledamot Magnus Lofling.

Agarférhallanden, medlemmar

Antal medlemmar 2017-01-01 62 st
Uttratt ur féreningen 6 st
Intratt i foreningen 6 st
Antal medlemmar 2017-12-31 62 st

Under aret har 5 st. ldgenheter 6verlatits och de nya medlemmarna ar:

Lagenhet 14 Karl Horker

Lagenhet 37 Daniel Bjorklund

Lagenhet 39 Moa Renstrom

Lagenhet 43 Jonatan Kuosku

Lagenhet 45 Nicklas Berntzon och Annika Gunnérus

Vi halsar de nya medlemmarna valkomna och hoppas ni ska trivas i er férening!

Styrelse samt suppleanter

Lotta Persson Ledamot Ordférande

Karin Gustafsson Ledamot Vice Ordférande

David Lundback Ledamot Sekreterare

Marcus Engstrom Ledamot Kassor

Benny Oberg Suppleant

Kenneth Lindgren Suppleant (Avgatt under aret)
Magnus Lofling Ledamot Utsedd av HSB Goéteborg

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden. Ordinarie ledamoter i tur att avga vid
kommande ordinarie foreningsstimma 4&r: Karin Gustafsson och Marcus Engstrom samt
suppleanterna.

Firmateckning
Firmatecknare har varit Lotta Persson, Karin Gustafsson, David Lundback och Marcus Engstrom, tva i
forening.

757200-9418 Sida 3
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Revisorer
Intern revisor har varit Ulf Berg André. Extern revisor ar Peter Erixzon.

Valberedning
Valberedning har varit Linn Petrini-Barck och Jon Jonsson.
Representanter i HSB: s fullmaktige

Foreningens representant i HSB: s fullmaktige har varit Lotta Persson med 6vriga ordinarie ledamoter i
styrelsen som suppleanter.

Personal

Foreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal. Fastighetsskotseln har utforts av HSB
Fastighetsservice AB, ekonomisk och teknisk forvaltning handhas av Battre BRF AB.

Information

Informerade medlemmar ar en forutsattning for att fa engagerade medlemmar. Information ges
Ibpande via anslagstavlorna i trapphusen, tidningen ”“Bagaregardsbladet”, samt var hemsida:
www.bagaregarden.org. P4 hemsidan finns massor med information med historia om féreningen och
senaste nytt. Tex. finns alla “Bagaregardsblad” fran de senaste 16 aren att lasa, mycket néje!
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Fastighetsbeteckning:
Lagenhetsareor:
Lokaler:

Lagenhetsstorlekar:

Byggnadsar:

Antal Légenheter:
Lagenhetsytor totalt:
Medelvarde lagenhetsyta:
Byggkostnad 1939:

Taxeringsvarde fastigheten:

Varav byggnadsvarde:

Varav mark:

Bilparkeringsplatser:

Tomt:

Specifikation av fastigheten

Bagaregarden 26:1
2 368 m?+ 34,5 m?biyta
Gastlagenhet, gym, bastu & relax, gemensamhetslokal

2 Rok 4 st 47,0 m?
2 Rok 40 st 48,5 m?
3 Rok 3 st 60,0 m?
5 Rok 1 st 60 m? + 34,5 m?

1939

48
2402,5m?
50 m?

902 600 kr

43 800 000 kr
(43 800 000 kr)

23 000 000 kr
(23 000 000 kr)

20 800 000 kr
(20 800 000 kr)

23 uthyrningsplatser
varav 6 st med laddstolpe
1 besoksplatser

5008,5 m?
Aganderitt

Sommarbild

757200-9418
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1939
1939-1947
1947
1961
1962
1973
1982
1983
1984
1984
1985
1991
1996
1997
1998
1999
2000
2000
2001

2002
2003

2006

2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

2014

2016
2017

Byggnadsar, féreningen bildas.

Kokseldning under krigsaren.

Oljeeldning infors.

Hela Savenasgatan arrenderas av Goteborgs Stad.

Fasadbekladnad med eternitplattor utfors.

Byte av kallvattenror fran galv till kopparror.

Taken laggs om pa alla tre husen, bada oljepannorna byts ut

Sista gasspisen i féreningen skrotas.

Skanska totalrenoverar alla tre husen, inkl. stambyten el och VA.

Fjarrvarme infors i hela stadsdelen.

HSB Fastighetsservice startar och egen personal slopas. Gatan asfalteras om.
Telia kabel-TV med basutbud installeras.

Foreningen koper in datorutrustning! OVK-Besiktning av ventilationssystemen
Byte av termostater samt injustering av varmesystemet utfors.

Alla elcentraler uppgraderas, foreningen bérjar handha hushallselen i egen regi.
Foreningen installerar Telia Hipnets (numera Com Hem) bredband via kabel-TV.
Foreningen infor total kallsortering i befintligt soprum.

Miljobesiktning av hela foreningen utfors.

Alla entrédorrar byts ut, nya tak till entréerna, nya entrépartier, portlas med
telefon till varje ldgenhet, stolpbelysning langs hela gardssidan, tratrapporna
byts ut, alla trappor malas.

Kodlassystemet pa entrédorrarna installeras.

Panelen byts ut och malas pa alla husblock, trapphusen malas, alla tak laggs
om, alla hangrannor byts ut.

Tvattstugan i hus ett totalrenoveras.

Samtliga stammar spolas rent av Clean Pipe System.

Pergolan byggdes framfor treans hus.

OVK-besiktning av hela féreningen utfors.

En varmmangel kops in till tvattstuga 1, balkongfronterna tvattas
Overnattningsldgenhet byggs och invigs. Foreningens hemsida lanseras.

Bastu och gym byggs och invigs, Ny uteplats framfor hus fem

40 % av foreningens altandoérrar byts ut, skogsbacken gallras

Fasaderna renoveras och alla husen malas om med ny fargsattning. Soprummet
renoveras, nya fasadarmaturer alla husen. En lekstuga byggs till barnen.
OVK-besiktning utfors, cykelparkeringen vid soprummet byggs om, uteplats
framfor 1 A renoveras, marken framfor lekstugan iordningstalls.
Gemensamhetslokalen borjar renoveras, balkongerna tvattas

Lokalen fardigstalld, 6 st laddstolpar till el/hybridbil, beskirning trad pa garden

Komplett lista ALLA ar fran 1939 finns pa www.bagaregarden.org

Sida 6
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Foreningens miljoverksamhet
e Foreningen slopade 1984 egen panncentral och har sedan dess fjarrvarme.
e Asbestskivor som fasadbekladnad togs bort 1984 och 1997 utfordes asbestsanering av alla ror.
e Kompostering av hushallsavfall i komposteringspasar inférdes i Renovas regi 1997.
e Foreningen utforde ar 2000 en miljéinventering.
e Foreningen inférde ar 2000 total kallsortering av allt hushallsavfall i befintligt soprum.
e Foreningen koper sedan 2007 miljomarkt el, 90 % vattenkraft och 10 % vindkraft.

e 2009: Ytterligare sorteringsbara fraktioner har inférts i soprummet.
e 2013: Ommalning sker med Alcro Besta, hogsta miljoklass. Nya armaturer ar LED.

e 2017: Sex st. parkeringsplatser forses med laddstolpar for el och hybridbil.

Avgifter och hyror

Under rakenskapsaret och efter rdkenskapsarets utgang lamnades avgifterna oférandrade. Brf
Bagaregarden planerar att halla arsavgifterna for bostadsratterna oférdandrade till och med december
ar 2021. Ar 2022 beraknas en sankning om 10 % goras och ar 2023 ytterligare en sinkning pa 5-10 %.

Brf Bagaregardens helt unika framforhallning vad galler arsavgifterna bygger pa langsiktig
forvaltningsmodell som sjosattes ar 2005. Férenklat innebar strategin att féreningen inte skall ta upp
nya lan fér underhall och projekt samt att befintliga Ian skall betalas av helt.

Resultatet av en sadan strategi blir att foreningens kostnader Over tid totalt sett sjunker trots att
kostnaderna for delarna drift och skotsel sakta 6kar med de allmdnna kostnadsdkningarna.

Nar andra foreningar istéllet anvinder radande ranteldge som en metod for att halla nere sina
arsavgifter utnyttjar Brf Bagaregarden situationen till att betala bort sina lan. Framtiden kommer att
utvisa vilken strategi som totalt sett gett lagst boendekostnad samt stabilast varde for de enskilda
bostadsratterna.

Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital férdandrats enligt foljande (se aven not nr 14):

Eget kapital ingaende balans: 12176 632 kr
Arets forandring: +112 024 kr
Eget kapital utgaende balans: 12 288 656 kr

757200-9418 Sida 7
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Aret som gatt

Projekt och underhall: Vid ingdngen av 2017 stod vi mitt i renovering och ombyggnad av var

gemensamhetslokal. Slutdatum var satt till stamman den 25 april 2017 och ju narmare vi kom det
datumet desto tuffare blev projektet. De medlemmar och entreprendrer som var inblandade jobbade
pa slutet bade kvéllar och helger for att hinna klart i tid — inte utan att omkringboende ibland
upplevde storningar samt trotta och slutkorda byggande medlemmar hade nagra urladdningar.

Men det blev klart i tid och vilken fin lokal vi fick! Smakfullt designad med mycket snickargladje och
hog kvalité. Topputrustad med inbyggt ljud, bild och internet samt olika belysningslésningar fér mote,
fest — och disco! Pa képet och av bara farten fick vi ett nytt kok, tva nya toaletter samt en fin hall och
ett praktiskt kapprum. Lokalen ar nu ytterligare en av dessa extra resurser som ger medlemmarna i
Brf Bagaregarden ett mervarde av att bo i just var forening!

Arsstimman rostade ja till styrelsens proposition att foreningen skulle forse sex stycken
parkeringsplatser med laddstolpe for el- eller hybridbil. En ansdékan om investeringsstéd fran
Naturvardsverkets projekt “Klimatklivet” inldamnades och stod beviljades till halva
investeringskostnaden. Stolparna driftsattes och allt efterarbete var klart i oktober manad 2017.

Hosten 2017 beskars nagra av traden pa garden da delar av deras grenverk lag an mot vara fasader.

Ekonomi: Féreningens 6kande intakter beror framst pa hojda parkeringshyror (+ 50 kr/manad fran jan
2017), samt investeringsstodet for laddstolparna pa 120 000 kr. Dessutom okar intdkterna fran vara
extra resurser (gym, bastu, gastrum, lokal) samt uttagna andrahanduthyrningsavgifter. Lanen
amorterades med 700 000 kr motsvarande 20 % av total skuld 1/1 2017. Genomférda projekt samt
var ambitiésa amorteringstakt tog en stor del av var kassa i ansprak men framforallt: Allt ar betalt!

Forening: Tva staddagar har hallits samt en loppis, ett medlemsmdte och en styrelseutbildning.
Styrelsen vill rikta ett sarskilt tack till de medlemmar som osjalviskt och engagerat hjalpte till att
bygga om var foreningslokal: Alexander, Bo, David, Karin, Kenneth, Linn, Lotta, Marcus, Mats,
Nathalie och Niclas.

[ - z
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Forvantad framtida utveckling

Ekonomi: Brf Bagaregarden har ett mycket starkt kassaflode vilket mojliggor trygg forvaltning med en
lagre kassabehallning. Varje ar genereras ca 1 miljon kr i 6verskott efter driftskostnader vilket anvands
till amorteringar och underhall. | skrivande stund &r det 3,5 ar kvar tills foreningen kan bli helt skuldfri
vilket ar mycket ovanligt for en bostadsrattsforening. Att foreningens byggnader, mark och lokaler
samtidigt ar val underhallna gor att Brf Bagaregarden placerar sig i en sarstallning jamfort med de
flesta andra bostadsrattsforeningar. For information om arsavgiften, se rubriken ”avgifter och hyror”.

Underhall: Varen 2018 kommer tvattstugan i hus 5 att renoveras. Tva nya tvattmaskiner samt en ny
torktumlare kommer inforskaffas och utrymmena ytskiktsrenoveras med ny farg och ny belysning. Till
hosten planeras armaturerna i trapphusen att bytas ut.

Planerat kommande mindre och stdrre underhall:

Ca ar 2019: Energideklaration

Ca ar 2020: OVK obligatorisk ventilationskontroll
Ca ar 2020-2025: Malning trapphus

Ca ar 2025-2028: Fasadmalning och takomlaggning

Dessutom finns flera mindre planerade projekt som inte ar tidsatta utan betas av i takt med att kraft
och ekonomi tillater. Mer och aktuell information finns pa foreningens hemsida.

Med styrelsens goda planering, en sund ekonomi samt alla medlemmars omsorg om vara
gemensamma resurser skapar vi Goteborgs basta bostadsrattsforening och visar omvarlden att det

dven kommande ar kommer att vara mycket tryggt att bo och vara medlem i Brf Bagaregarden.

Styrelsen fér 2017 tackar fér medlemmarnas fértroende och éverlamnar harmed denna arsberattelse.

En laddstolpe kopplas in
oktober 2017.
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Styrelsearvoden och sammantradesersattning

Namn Arvode Sammantradelsers. Totalt

Lotta Persson 18 000 kr 2400 kr 20 400 kr
Karin Gustafsson 7 200 kr 1 600 kr 8 800 kr
David Lundback 7 200 kr 1 600 kr 8 800 kr
Marcus Engstrom 10 000 kr 2 000 kr 12 000 kr
Benny Oberg 4 800 kr 1200 kr 6 000 kr
Bo Mansson 2 400 kr 400 kr 2 800 kr
Alexander Sheerin 2 800 kr 800 kr 3 600 kr
Mats Rognefors 2 800 kr 400 kr 3200 kr
Summa 2017: 65 600 kr

Utéver ovanstdende arvoden har 36 800 kr utbetalats som ersdttning till fértroendeman Niclas Jonsson.

Internrevisorn avstod erséittning 2017.

Ekonomi oversikt - 10 ar

3500 000 kr

3000 000 kr

2500 000 kr -

2000000 kr -\

Tot. Intdkter

Tot. Kostnader(1)

e ntdkter Arsavgift

1500 000 kr \\/\

~— —
1 000 000 kr
500 000 kr \
O kr T T T T T T \ 1 1

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Driftskostnader (2)
= R3dntekostnader

e Drift+ranta

(1) I kostnader ingar posten underhdll, vilket férklarar de stora fluktuationerna mellan Gren

(2) Driftskostnader = not 2 i redovisningen + arvoden.

- Varierar med elpris, antalet dverlatelser, bokningar av gdstrum mm

_ Inkl. avskrivningar, exkl. amorteringar

- Oférandrad sedan ar 2005

Driftskostnader: Over tid alltid 6kande eftersom priserna pa viarme, el, sophdmtning mm stiger

Rantekostnader: Sjunkande 6ver tid p.g.a. amorteringar, kortsiktigt upp/ner p.g.a. rantelaget
_ Hemligheten bakom orérd avgift. Kurvans utseende &r ett resultat av 14 ars konsekventa
amorteringar och visar tydligt att med lagre skuld gar det at mindre pengar att driva féreningen.

Sida 10
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Nyckeltal = 7 ar

Brf Bagaregarden presenterar har nagra utvalda nyckeltal, som pa ett mycket bra satt visar hur
stark eller sarbar en forening &r. Vi uppmuntrar intresserade som vill jamféra att gora
motsvarande berakningar for sin egen eller andra foreningar.

Skuld/m? (A) 2 657 kr 2 530 kr 2 280 kr 2 007 kr 1752 kr 1457 kr 1165 kr
Réntekostnader (B) 9% 8% 7,6 % 6,4 % 3,6% 1% 0,9 %
Uh/Am utrymme (C) 42 % 44 % 40 % 41 % 43 % 43 % 46 %
Soliditet (D) 64 % 65 % 66 % 69 % 73 % 76 % 80 %

A Skuld/m?, eller “belaningsgrad”, ar en vanlig jamférelsesiffra i de flesta bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Har betecknas allt under 5 000 kr som mycket bra.

B Rantekostnader (Réntekostnader/omsattningen)

Egentligen ”sa har stor del av alla intdkter gar till banken”. Vid normalt ranteldge (3—5 %) ar allt
under 25 % ok for en Brf. Jamfor garna med andra foéreningar, eller om du vagar, din egen
privatekonomi! 0,9 % betyder att av varje intjanad 100-lapp 2017 tog banken 90 ére.

9 Underhalls- och amorteringsutrymme ) (reparationer+Underhall+Avskrivningar+/-resultat)

Omsattningen

Ett ovanligt men kanske det viktigaste nyckeltalet for en bostadsrattsforening som vill kunna halla
en hog niva pa underhall och skotsel. Anger hur stor del av intakterna som styrelsen “rader 6ver”,
efter att den nodvandiga driften &ar betald. Ska ticka fyra olika utgifter: Amorteringar,
Reparationer, Underhall och Investeringar. 46 % betyder att Brf Bagaregarden 2017 kunde lagga
46 kr av varje intjanad hundralapp till att forbattra eller starka foreningen.

1) Vill du veta mer om detta jimférelsetal eller andra metoder att jdmféra féreningar, besék gérna
www.borattupplysning.se

b Soliditet (Eget kapital/Totalt kapital)
Anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, det vill sdga hur
formogen féreningen ar. Okar genom att vi gdr med vinst och genom amortering.

Féreningens banklan 31/12

Ar 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

*wil96 |11,6 |11,4 11,1 10,8 |10,5(82 |78 |69 64

Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

ldlg1 |55 |48 |42 |35 (2,8 (21 |1,4 |0,7 |0kr

(mkr)

R&d kursiv text dr en prognos
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Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Forslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3367 193 kr
Arets resultat 112 024 kr
Totalt 3479217 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond - 484 444 kr
Avsattning till underhallsfond 300 000 kr
Balanserat resultat 3663 661 kr
Summa 3479217 kr

Pergolan sommartid

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrakning med noter.

Sida 12 757200-9418
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 1 2576021 2427530
2576021 2427530
Fastighetskostnader
Drift 2 -1182789 -1160 455
Reparationer -21104 -7 856
Planerat underhall 3 -484 443 -361312
Fastighetsskatt -63120 - 60 864
Styrelsearvoden och [6ner 4 -134 573 -134 310
Avskrivningar 5 - 555318 - 520959
Rorelseresultat 134 674 181774
Finansiella poster
Ranteintakter 6 4 -
Rantekostnader 7 -22 654 -23651
Summa finansiella poster - 22650 -23651
Arets resultat 112 024 158 123

Loppis i foreningen, tradition sedan 2012

757200-9418
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31  2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 8 14713307 15234266
Inventarier och verktyg 9 320247 0
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 0 0
15033554 15234266
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anléaggningstillgangar 15034054 15234766
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsdebiteringar -99 0
Skattefordringar 15739 17 995
Ovriga fordringar (rinta + medel innestdende pé skattekontot) 4 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 191 086 131928
206 730 150 906
Kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank 13 163 368 721562
Summa omsattningstillgangar 370098 872 468
SUMMA TILLGANGAR 15404152 16107234

Extrem hagelskur i september 2017
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 66 718 66 718

Uppskrivningsfond 7 978 396 8253513

Underhallsfond 764 325 825 637
8809 439 9 145 868

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3367193 2872641

Arets resultat 112 024 158 123
3479217 3030764

Summa eget kapital 12 288 656 12176 632

Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 2100000 2 800 000
2100 000 2 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 700 000 700 000

Leverantorsskulder 43 534 179 210

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 271962 251 392
1015 496 1130602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15404 152 16 107 234

Tradbeskarning oktober 2017

Jhik, S

757200-9418
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

HSB:s Brf Bagaregarden ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna
rad 2016:10 (K2).

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 46-arig plan som grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgar till 2,0 % av anskaffningsvardet. Slutar: 2046.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna gjordes 2005. Styrelsen konsulterade Goteborgs Varderingsinstitut
som varderade fastigheten till 30 mkr. Utifran detta togs ett lagre varde pa 22,5 mkr (75 % av 30 mkr)
for att gardera sig mot fluktuationer pa fastighetsmarknaden. Pa uppskrivningsvardet tillampas en 41-
arig rak avskrivningsplan fran och med ar 2006. Motsvarande belopp 6verférs fran uppskrivningsfond
till balanserat resultat. Slutar: 2046.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 30 ar och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantade nyttjandeperiod. Slutar: 2031

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.
Laddstolparna skrivs av med 5 % per ar. Slutar: 2037

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhdall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. For 6vriga intdkter ar skatten
22% efter avrdkning av eventuella skattemdssiga ackumulerade underskott. Foreningens
skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 466 465 kr (6 466 465 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

Noter

Not 1 Nettoomsattning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 2229372 2229372
Parkeringshyror 69 500 55329
Gatuavgifter 13 937 13 937
El lagenheterna (Hushallsel) 93739 91 402
Avgifter och panter 49 473 37 490
Investeringsstod klimatklivet (avser laddstolpar for elbil) 120 000 -
Summa intakter 2576 021 2427530
Not 2 Drift

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsskotsel inkl. snéréjning och lokalvard 280 002 262 567
El (inklusive all hushallsel, se not 1) 159 468 157 067
Uppvarmning 273 425 296 150
Vatten och avlopp 83 857 86 280
Sophamtning (inkl 1 st container) 54 179 53 650
Hyra gatumark (Arrende Sdvendsgatan och drift gatubelysning) 34 685 34 052
Fastighetsforsakring 15 460 20584
Kabel-TV 55626 54 500
Forvaltning 112 561 112 344
Kostnader revision 14 000 13 000
Foreningsavgift HSB 20400 20400
Redskap, verktyg, inventarier och gemensamhetslokal 31051 14 000
Kontor, dataprogram, licenser, bolagsverket 15616 15673
Bankkostnader 2142 2117
Vardering lokalytor kallare 4500 -
Medlemsaktiviteter, kurser, gavor 25 817 18 071
Summa drift 1182789 1160 455

Not 3 Underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Invandigt underhall 465 827 379 643
Utvandigt underhall 3410 7023
Mark och markanlaggningar 15 206 1892
Innehallet belopp ommalning mm - -27 246
Totalt 484 443 361 312
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Not 4 Arvoden och I6ner

2017-01-01- 2016-01-01-
Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 65 600 66 000
Revisorsarvode (intern revisor) - -
Loner utforda arbeten 36 800 36 200
Sociala kostnader 32173 32110
Totalt 134573 134 310
Not 5 Avskrivningar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 207 709 207 709
Uppskrivning byggnad 275117 275117
Om - och tillbyggnad 38133 38133
Inventarier 34 359 -
Summa 555 318 520 959
Not 6 Rinteintdkter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31  2016-12-31
Bankrantor 0 0
Ranteintakter skattekonto 4 0
Summa 4 0
Not 7 Rintekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 22 654 23651
Summa 22 654 23651

David mater upp var befintliga
belastning i el centralen infér
projekt laddstolpar.
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 11497 123 11497 123
Inkdp under aret - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11497 123 11497 123
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4693370 -4447528
— Arets avskrivning enligt plan - 245 842 - 245 842
Utgaende ackumulerad avskrivning -4939212 -4693370
Ingdende uppskrivning 11 279 800 11 279 800
Utgaende uppskrivning 11 279 800 11 279 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -3026287 -2751170
Arets avskrivning pad uppskrivning -275117 -275117
Utgdende avskrivning pa uppskrivning -3301404 -3026287
Mark 177 000 177 000
Bokfort varde 14713307 15234266
Not 9 Inventarier
2017-12-31  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 264 325 264 325
- Nyanskaffningar 354 606 -
- Utrangeringar -31913 -
587018 264 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -264 325 - 264 325
- Arets avskrivningar -34 359 0
- Utrangeringar 31913 0
-266 771 - 264 325
Redovisat varde vid arets slut 320 247 0
Not 10 Pagaende nyanldggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ombyggnad gemensamhetslokalen etapp 1 & 2:
- Vid arets borjan 0 4283
- Nyanskaffningar 425 827 374 145
- Underhall byggnad invandigt - 425 827 - 378 428
Redovisat varde vid arets slut 0 0

757200-9418
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Not 11 Aktier, andelar och vardepapper

2017-12-31  2016-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav (1 andel i HSB Goteborg) 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2017-12-31  2016-12-31
Fastighetsforsakring (heldr) ¥ 21920 20905
Fastighetsskotsel och stad (kvartal 1) 67 238 66 091
Forvaltningsprogram (mjukvara) arsavgift - 3688
Arrende Savenasgatan (helar) 27 801 27 339
Kabel-TV (kvartal 1) 14 127 13 905
Upplupen utbetalning Klimatklivet 60 000 -
Summa forutbetalda kostnader 191 086 131928
(1) = Beloppen stimmer ej mot resultatrdkning pa grund av dterbdring som avrdknas senare.
Not 13 Kassa och bank

2017-12-31  2016-12-31
Bank 158 999 716 562
Handkassa (Bankkortskonto) 4369 5000

163 368 721562
Not 14 Eget kapital
Uppskrivn. Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat __Arets resultat
Vid arets boérjan 66 718 8 253 513 825 637 2872641 158 123
Vinstdisposition enl. stamma -61312 219435 -158 123
Omforing uppskrivningsfond -275 117 275117
Arets resultat 112 024
Vid arets slut 66 718 7 978 396 764 325 3367193 112 024
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs

Ldneinstitut Lanenummer Rénta Belopp Amortering
SEB Boldn 39147 470 Rorlig 2 800 000 700 000

2 800 000 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2100 000
Om fyra dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till noll kronor.
Stdllda sakerheter 2017-12-31  2016-12-31
Fastighetsinteckningar 11 663 600 11 663 600
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31  2016-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld
(nasta ars beraknade amorteringar) 700 000 700 000
700 000 700 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 878 529
Ovriga upplupna kostnader 84 795 80574
Forutbetalda hyror och avgifter 186 289 170 289

271962 251 392

Not 18 Ovriga noter - Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Underskrifter
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PETER ERIXZON
REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Bagaregarden i Goteborg

Org.nr. 757200-9418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Bagaregéarden i
Goteborg for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och 4ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll
som den bedémer 4r nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for HSB Bostadsrittsforening Bagaragarden i Goteborg for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Molndal den 3 april 2018

”\/L” AN E S (ed =

Peter Erixzon* Ulf Berg André

Revisor Revisor
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Anteckningar
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Anteckningar
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