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Informationsblad for
medlemmarna i Brf
Bagaregarden, sedan 1941!

| Var i luften!

Sondagen den 20 mars var det vardagjamning, vilket
innebar att dagen var lika lang som natten. Darefter blir
det ljusare mycket snabbt fram till den 21 juni da
sommarsolstandet intraffar (arets kortaste natt). Sedan
vander det igen...

Men visst har varen kommit till Sivendsgatan!
Snoédropparna har redan blommat i flera veckor, forsta
grusupptagningen pa gatan ar redan gjord och nu bérjar
fler och fler medlemmar med olika bestyr som hor varen
till: Fonster putsas, cyklar tvattas, altand6rrarna borjar sta
pa glant nar solen varmer.

Annu ett vartecken infaller nu p& séndag, da vrids klockan
framat en timme. Det innebdr en timmes kortare
sovmorgon pa mandag, men det ar val en liten uppoffring
for att valkomna varen?

Ny kod

Dags for byte av var portkod igen, bytet sker sondagen
den 27 mars.

Ny portkod: XXXX
Ny kod soprummet: XXXXX

Undvik att sprida koden till
tidningsbud och raddningstjanst har en annan egen kod

utomstaende. Post,

och anvander alltsa inte samma kod som vi andra.

Loppis 2016

Foreningens arliga loppis ar planerad till den 8 maj i ar,
och styrelsen soker nu medlemmar som kan hjalpa till
med planeringen. Loppisen dar alla medlemmar ar
valkomna att sdlja sina prylar har varit arligen
aterkommande sedan 2012, och &r ett uppskattat
evenemang i vara kvarter. Café, hoppborg och lotterier
tillsammans med varsol och gronska visar upp Brf
Bagaregarden fran sin basta sida!

Nyfiken? Infométe i lokalen den Onsdag 30/3 ki 18.30.

Arsredovisning 2015

Arsredovisningen for 2015 &r klar, och styrelsen har
undertecknat forvaltningsberattelsen. Medlemmarna kan
se fram emot &dnnu ett mycket bra resultat. Nu ser
planeringen ut som féljer:

2016-03-11 till 2016-04-01: Revisorernas granskning
2016-04-02 till 2016-04-05: Tryck och utdelning
2016-04-05 till 2016-04-18: Medlemmarnas granskning

2016-04-19: Arsstimma
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Jamna fodelsedagar 55

Nast i tur att fylla jamt bland vara medlemmar: ‘

Alexander Sheerin i Igh 20, 30 ar den 9 april |

Stort grattis! -.ﬁ

Bladet valkomnar!

Nya medlemmar i Igh 3 fran 4/4:
Sanna Pollak och Sofia Skantz

Vialkomna till foreningen!

Glad pask!

Avskrivningar, vad ar det? Lar mer om bostadsratt! | >| >
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Infor arsstamman - lar dig mer om avskrivningar

Standigt aterkommande i debatten kring bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar: Avskrivningarna. Men vad ar det for nagot egentligen? Har
forsoker vi reda ut begreppen!

Arsredovisningen bestar av flera delar, i huvudsak forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning, noter och revisionsberattelse.
Resultatrdakningen redovisar ett helt ars alla intakter och alla kostnader, skillnaden blir ett resultat. Det ar i resultatrakningen avskrivningarna dyker
upp som en kostnad.

De flesta kostnader &r ju fakturor som kommer till féreningen for under aret férbrukade resurser: Fjarrvarme, sophamtning, snordjning eller
elrakningar m fl. Aven &rets skatt och utbetalat styrelsearvode dr med. Och s avskrivningarna.

Avskrivning — en bokforingsmassig delbetalning

Ursprungligen ar avskrivningen en skattefraga. De flesta foretag vill minska sin skatt och for att inte goda ar visa upp for stor vinst (for stort resultat
= hogre skatt) sa valde man att kraftigt investera dessa ar. Man “passade pa” att kdpa stora maskiner, nya bilar etc. Skatteverket insag att man
behovde begrdnsa avdragsratten for stora investeringar, annars skulle foretagen ”aldrig” gora nagon beskattningsbar vinst. D3 inférde man regeln
med avskrivningar, som innebar att dven om féretaget har kdpt och betalt en stérre investering ett visst ar, sa far inte hela kostnaden tas upp pa en
gang utan ska fordelas over flera ar. Man bestamde att avskrivning skulle utga fran teknisk livslangd, pa sa vis skulle féretagens resultat jamnas ut

Over aren (och man skulle fa in mera skatt).

T. ex maskin som beriknas hélla i 10 3r kdps in for 1 miljon kr:

Kassan (balansrakning): Ar 1: - 1 miljon; &r 2-10: ingen paverkan
Kostnad maskin (resultatrakning): Ar 1-10: 100 000 kr/ar. = avskrivning!

Avskrivning som sparande till kommande underhall
Manga forvaxlar avskrivning med sparande till underhall. De menar att i och med att vi via avgifterna behéver ta in 100 000 kr/ar i 10 ar, sa kommer
vi ha kapital till att ersitta maskinen nar den &r utsliten. Problemet &r bara att maskinen nu 10 ar senare kostar 1,5 miljoner...

Avskrivning inom bostadsratt, dar vi skriver av mycket tunga investeringar 6ver valdigt manga ar som t.ex. fonsterbyte, stambyte eller hela
fastigheten ar ganska latt att forsta att de blir otillrdckliga. Ta Brf Bagaregardens stambyte 1984 som exempel. Det ar fullt avskrivet ar 2047, och da
har vi via avskrivningarna fran stambytet samlat ihop 6,8 miljoner. Kommer récka till ett stambyte ar 2047? Vi skulle fa svart att klara ett enda av
vara tre hus redan idag for de pengarna...

Man far helt enkelt ldra sig att avskrivningar och sparande till underhall ar tva helt olika saker. En avskrivning kommer aldrig att racka till en
aterinvestering 20-30-40-50 eller 60 ar senare. Avskrivningen i bostadsratt ar bara en olycklig konsekvens av var skattelagstiftning, som vi far dras
med trots att vi sedan 2007 ar undantagna fran att behdva betala skatt pa vart resultat (bostadsrattsféreningar betalar endast fastighetsavgift
(fastighetsskatt)).

Men om vi gar med "vinst” (positivt resultat), s borde det ju da innebéra att pengar motsvarande avskrivningarna maste hamnat i kassan, vad ska vi
ha dessa pengar till da? Helt riktigt och traditionellt gar de till amortering av vara lan, vilket ju ar en verklig delbetalning eftersom lanen en gang togs
nar investeringen eller underhallet gjordes!

Nya regler fran 2014

Redan idag har reglerna for avskrivningar dndrats inom Brf. Vi far numera inte skriva av nagot underhdll 6ver huvud taget, dirmed kommer
problemet med avskrivningar att minska med tiden dven om det kommer ta ganska manga ar. Endast nya investeringar far skrivas av, d v s inkop
eller byggnation av nagot nytt som inte fanns dar forut. | tvattstugan skulle t.ex. utbyte av vara tva tvattmaskiner inte genera nagon avskrivning,
men daremot inkp av en grovtvattmaskin — den fanns ju inte dar forut.

Framtid

For en skuldfri forening kan avskrivningarna faktiskt bli ett problem. Pengarna som de genererar behdvs ju inte ldngre till amortering av nagra
skulder. Ett sparande till underhall kommer ju alltid behévas, men om redovisat resultat + avskrivningar tillsammans 6verstiger vad som behover
sparas, ja da vaxer ju foreningens kassa onodigt mycket. Det finns ett par olika I6sningar. Forst maste avgiften féreningen tar ut av sina medlemmar
anpassas sa att den tacker de verkliga arliga kostnaderna (inte avskrivningar nu) samt ger ratt 6éverskott for underhall (just nu i var férening berdknat
till 300 000 kr/ar). Darefter far man antingen forlanga avskrivningstiden for fastigheten (avskrivningens arsbelopp minskar), eller sa far man boérja
redovisa minusresultat varje ar. Mest rattvisande i dessa fall bor da givetvis vara att avskrivningstiden férlangs!




