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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Bagaregarden, Goteborg. Foreningen som bildades sa tidigt som 1939 bestdr av tre stycken
tvavaningshus med 16 lagenheter i varje. Husen ligger pa egen mark och langs den av Géteborgs stad
arrenderade Sdvendsgatan.

Laget ar skyddat bakom Lilla Munkebacksgatans bebyggelse och garden vetter mot ett storre
skogsomrade som klattrar upp mot Strommensberg. Har bor vi i en av Bagaregardens starkaste
bostadsrattsforeningar i ett radhuslikt boende med naturen som narmsta granne endast fem minuter
fran centrala Goteborg.

Var Vision

Oavsett av vilken anledning man bor eller har bott i var forening
ar det var vision att tiden i Brf Bagaregarden ar ett boende man
skattar hogt. Genom att halla en hog niva pa bade skotsel av
vara hus och var mark och i forvaltningen av
bostadsrattsforeningen ska vi erbjuda ett hogkvalitativt boende
i en ekonomiskt mycket stabil forening.

Vi skall vara progressiva och nytidnkande kring bostadsratten
som upplatelseform och erbjuda mervarden i féreningen som
tillfor extra varde pa boendet. Genom samverkan mellan
forening och medlemmar samt omsorg om varandra ska vi na
langre.

Arsredovisning 2021, uppréttad februari 2022 av Niclas Jonsson, Battre BRF
Omslagets bild: Niclas Jonsson
Alla bilder: © Brf Bagaregarden.
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Mal

Styrelsen for Brf Bagaregarden gar varje ar igenom vilka malsattningar man avser att ha med
verksamheten. Det kan vara att fortsatta mot tidigare mal men dven nya kan tillkomma. Mal som
aterkommer ar t ex olika underhallsatgdrder vilka tas fram framst genom arbetet med och
tillampningen av foreningens underhallsplan. Utdver dessa verksamhetsrelaterade mal definierar
styrelsen ocksa 6vergripande mal som skall skapa mervarde at medlemmarna.

Overgripande mal dir bortre grans fastslogs 2015:

”Brf Bagaregarden skall senast ar 2021 bli en skuldfri férening”

Efter manga ars valskott ekonomi ar skuldfrihet ingen og ' langre, utan en inom ett par ar

fullt mojlig realitet. Skuldfrihet gagnar fisaumss ser av medlemsskapet:
v" Som kdp rygg manadsavgift
v' Som é&gar eningen kan erbjuda en hog kvalité pa underhall och

skotsel till ersevis lagre boendekostnad
v" Som séljare vet du att du far bra betalt fér din bostadsratt

Mal satt 2009:

"Styrelsen skall verka for att medlemmarnas viarde av att bo i Brf
Bagaregarden upplevs 6ka varje ar.”

Detta innebar att styrelsen utéver det ordinarie underhallet skall verka for att det arligen gors
forbattringar eller investeringar som av medlemmarna upplevs som mervéarden.

Maluppfylinad (projekt utéver ordinarie underhall):

2007: Pergolan byggs framfor hus 3

2008: Foreningen sponsrade del av kostnad nya markiser fér medlemmarna.

2009: Styrelsen utser "egen tradgardsmastare" och férnyar flertalet planteringar

2010: Foreningen bygger en gastlagenhet och firar 70 ar bl. a. med att alla Iagenheter fick 300 kr att
handla for pa ICA

2011: Gym och bastu byggsi hus 5

2012: Foreningen anordnar for forsta gangen stor loppis for allmanheten

2013: Lekstugan byggs och invigs

2014: Ny cykelparkering vid soprummet

2016: Gemensambhetslokalen bérjar renoveras (slutfért 2017)

2017: Laddstolpar for el- och hybridbil satts upp till sex stycken P-platser.

2018: |samband med 5: ans tvattstugas renovering tillfors skap for
medlemmarnas tvattmedel.

2019: Skap for tvattmedel tillférs dven 1: ans tvattstuga, foreningens 80-arsdag uppmarksammas
med att alla medlemmar far presentkort pa ICA.

2020: En ny cykelparkering under tak

2021: Fiberinstallation alla lagenheter

Mycket snack — och
mycket verkstad!
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Forvaltningsberattelse for HSB Brf Bagaregarden i Goteborg

| enlighet med foreningens stadgar far styrelsen harmed avge foljande redogorelse Gver
foreningens forvaltning under ar 2021, vilket var féreningens 82: e Verksamhetsar.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 26/5 2021. P3 grund av radande pandemi holls stamman
utomhus och den representerades av 24 medlemmar.

Agarférhallanden, medlemmar

Antal medlemmar 2021-01-01 65 st
Uttratt ur féreningen 5st
Intratt i foreningen 7 st
Antal medlemmar 2021-12-31 67 st

Under aret har 4 st. bostadsratter 6verlatits och de nya medlemmarna ar:

Lagenhet 5 Hanna Eliasson och Victor Jonsson
Lagenhet 20 Lisbet Hansson och Ivan Perugi
Lagenhet 31 Tianhao Qi

Lagenhet 36 Markus Karlgren och Ida Borjesson

Vi halsar de nya medlemmarna valkomna och hoppas ni ska trivas i er férening!

Styrelse samt suppleanter

Styrbjorn Satvik Ledamot Ordférande

Amanda Nilsson Ledamot Sekreterare

David Lundback Ledamot Kassor

Daniel Bjorklund Ledamot

Lotta Jansson Suppleant

Marian Craciun Ledamot Utsedd av HSB Goéteborg

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantrdaden. Ordinarie ledamot i tur att avga vid
kommande ordinarie féreningsstimma ar: Styrbjorn Satvik och David Lundback samt suppleanterna.

Firmateckning
Firmatecknare har varit Styrbjorn Satvik, Amanda Nilsson, David Lundback och Daniel Bjorklund, tva i
forening.
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Revisorer
Extern revisor ar Peter Erixzon vald av stamman.

Valberedning

Valberedning har varit Maja Rapp-Ljunggren och Ulf Berg-André.

Representanter i HSB: s fullmaktige

Foreningens representant i HSB: s fullméaktige har varit Styrbjérn Satvik med 6vriga ordinarie
ledamoter i styrelsen som suppleanter.

Personal

Foreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal. Fastighetsskotseln har utforts av HSB
Fastighetsservice AB, Stdadning av Express Bygg & Fastighet AB. Ekonomisk och teknisk forvaltning
handhas av Battre BRF AB.

Information

Informerade medlemmar &ar en forutsattning for att fa engagerade medlemmar. Information ges

I6pande via anslagstavlorna i trapphusen, tidningen ”Bagaregardsbladet”, samt var hemsida:
www.bagaregarden.org. P4 hemsidan finns massor med information med historia om féreningen och

senaste nytt. Tex. finns alla “Bagaregardsblad” fran de senaste 20 aren att lasa, mycket noje!

i bor
Buguvegﬁrdure —ni \:.m :
= Helt uldfri forening
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Specifikation av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bagaregarden 26:1
Lagenhetsareor: 2 368 m?+ 34,5 m?biyta
Lokaler: Gastlagenhet, gym, bastu & relax, gemensamhetslokal
Lagenhetsstorlekar: 2 Rok 4 st 47,0 m?
2 Rok 40 st 48,5 m?
3 Rok 3 st 60,0 m?
5 Rok 1 st 60 m? + 34,5 m?
Byggnadsar: 1939
Antal Légenheter: 48
Lagenhetsytor totalt: 2 402,5 m?
Medelvirde ligenhetsyta: 50 m?2
Byggkostnad 1939: 902 600 kr
Taxeringsvarde fastigheten: 60 000 000 kr
(60 000 000 kr)
Varav byggnadsvarde: 26 000 000 kr
(26 000 000 kr)
Varav mark: 34 000 000 kr
(34 000 000 kr)
Bilparkeringsplatser: 23 uthyrningsplatser

varav 6 st med laddstolpe
1 besoksplatser

Tomt: 5008,5 m?
Aganderitt
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1939
1939-1947
1947
1961
1962
1973
1982
1983
1984
1984
1985
1991
1996
1997
1998
1999
2000
2001

2002
2003

2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

2014

2016
2017
2018
2019
2020

2021

Byggnadsar, foreningen bildas. Komplett lista ALLA ar

Kokseldning under krigsaren. fr3n 1939 finns pa

Oljeeldning infors.

Hela Savenasgatan arrenderas av Goteborgs Stad.
Fasadbekladnad med eternitplattor utfors.

Byte av kallvattenror fran galv till kopparror.
Taken laggs om pa alla tre husen, bada oljepannorna byts ut

www.bagaregarden.org

Sista gasspisen i féreningen skrotas.

Skanska totalrenoverar alla tre husen, inkl. stambyten el och VA.

Fjarrvarme infors i hela stadsdelen.

HSB Fastighetsservice startar och egen personal slopas. Gatan asfalteras om.
Telia kabel-TV med basutbud installeras.

Foreningen koper in datorutrustning! OVK-Besiktning av ventilationssystemen
Byte av termostater samt injustering av varmesystemet utfors.

Alla elcentraler uppgraderas, foreningen bérjar handha hushallselen i egen regi.
Foreningen installerar Telia Hipnets (numera Com Hem) bredband via kabel-TV.
Foreningen infor total kallsortering i befintligt soprum, alla ror asbestsaneras
Alla entrédorrar byts ut, nya tak till entréerna, nya entrépartier, portldas med
telefon till varje lagenhet, stolpbelysning langs hela gardssidan, tratrapporna
byts ut, alla trappor malas.

Kodlassystemet pa entrédorrarna installeras.

Panelen byts ut och malas pa alla husblock, trapphusen malas, alla tak laggs
om, alla hdangrannor byts ut.

Tvattstugan i hus ett totalrenoveras, alla avloppsstammar underhalls spolas.
Pergolan byggdes framfor treans hus.

OVK-besiktning av hela féreningen utfors.

En varmmangel kops in till tvattstuga 1, balkongfronterna tvattas
Overnattningsldgenhet byggs och invigs. Foreningens hemsida lanseras.

Bastu och gym byggs och invigs, Ny uteplats framfor hus fem

40 % av foreningens altandorrar byts ut, skogsbacken gallras

Fasaderna renoveras och alla husen malas om med ny fargsattning. Soprummet
renoveras, nya fasadarmaturer alla husen. En lekstuga byggs till barnen.
OVK-besiktning utfors, cykelparkeringen vid soprummet byggs om, uteplats
framfor 1 A renoveras, marken framfor lekstugan iordningstalls.
Gemensamhetslokalen borjar renoveras, balkongerna tvattas

Lokalen fardigstalld, 6 st laddstolpar till el/hybridbil, beskirning trad pa garden
Tvattstugan hus 5 renoveras, ny stédmur rabatt hus 5, gatlyktorna renoveras
Tilloyggnadernas plattak ommalas, p-platserna malas, ny belysning uteplats 5D
Ny cykelparkering, tvatt balkongfronter, OVK ink byte vissa flaktar, ny
energideklaration, ny gatubelysning, gallring skogsbacken vid hus 5 m.m.
Skuldfri forening, fiber alla lagenheter, underhallsspolning alla aviopp m.m.
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Foreningens miljoverksamhet
e Foreningen slopade 1984 egen panncentral och har sedan dess fjarrvarme.
e Asbestskivor som fasadbekladnad togs bort 1984 och 1997 utfordes asbestsanering av alla ror.
e Kompostering av hushallsavfall i komposteringspasar inférdes i Renovas regi 1997.
e Foreningen utforde ar 2000 en miljéinventering.
e Foreningen inférde ar 2000 total kallsortering av allt hushallsavfall i befintligt soprum.
e Foreningen koper sedan 2007 miljomarkt el, 90 % vattenkraft och 10 % vindkraft.

e 2009: Ytterligare sorteringsbara fraktioner har inférts i soprummet.

e 2013: Ommalning sker med Alcro Besta, hogsta miljoklass. Nya armaturer ar LED.
e 2017: Sex st. parkeringsplatser forses med laddstolpar for el och hybridbil.

e 2020: Gatubelysningen byts ut fran kvicksilver till LED.

Arsavgifter och hyror

Under rékenskapsaret lamnades avgifterna oférdandrade, efter rakenskapsarets slut sadnktes
arsavgifterna med 10 %. Sankningen var planerad sedan manga ar och genomférdes eftersom
foreningen fr. o. m. ar 2022 &r helt skuldfri och inte langre behdver betala nagra réantor eller
amorteringar.

Parkeringshyrorna hojdes med 50 kr/manad den 2022-01-01.

Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital fordandrats enligt féljande (se dven not nr 13):

Eget kapital ingaende balans: 13223 916 kr
Arets forandring: +84 759 kr
Eget kapital utgaende balans: 13 308 675 kr
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Aret som gatt

Projekt och underhall:

Foreningens avloppssystem fran 1984 har en foérvantad livslangd pa 60-80 ar men for att na dit
behdver systemet underhallas under tiden — och ar 2021 var det ater dags. Dels sa bytte vi ut samtliga
i kallarna synliga koksstammar da vissa av dessa var i daligt skick, darefter har hela systemets samtliga
avlopp renspolats ut till avlamningspunkten i gatan. De stora avloppen i bottenplattorna har filmats
och en genomgang av materialet visade varken svackor eller skador. Atgarderna syftar till fortsatt
manga ar till av problemfritt anvandande utan stopp eller lackageskador.

| och med att styrelsen upphandlade en ny entreprendr for trapphus- och lokalstddning sa passade vi
pa att genomféra en ordentlig djuprengdring av gangytorna i alla trapphusen. Darefter har ytorna
behandlats for att battre motsta smuts och forslitning samt bli mer lattstddade.

' pa For medlemmarna var nog anda arets storsta projekt att foreningen bytte ut

m 'y ’}' befintligt Comhem nat foér TV och internet mot ett modernt fibernat for

gi‘ stabilare och snabbare uppkoppling som dessutom numera ingar till en fast

\ kostnad i vars och ens manadsavgift. Férandringen har sankt kostnaderna for

| ) internetuppkoppling med manga hundra kronor varje manad for alla boende,

‘ ?‘&‘« samtidigt som kapaciteten numera ar bland det basta som gar att fa med
hastigheter pa upp till 1000/1000.

Diverse mindre projekt som genomforts under aret: Cykelparkeringen vid 3 D har fatt belysning,
korsbarstraden pa garden har beskurits, samtliga utemobler har renoverats och alla rabatter och
planteringar har forsetts med tackbark for att minska behovet av rensning.

Ekonomi:

| december 2021 amorterades sista fastighetslanet och foreningen blev darmed helt skuldfri, ett
resultat av 18 ars fokuserad amortering och projektgenomféranden helt utan att nya Ian tagits upp. |
januari 2022 kunde darfér medlemmarnas arsavgifter sénkas med 10 %.

Med boérjan av hosten och in pa vintern 2021 borjade flera av vara driftskostnader 6ka betydligt mer
och i en snabbare takt dn vad vi sett de senaste aren. Ifall dessa kostnadsokningar permanenteras
kommer styrelsen behova se 6ver den tidigare kommunicerade avgiftssankningen om 5 % till
arsskiftet 2022/2023.

Forening:

Tyvarr fick arets upplaga av var populdra och i omradet uppskattade loppis stallas in pa grund av
radande pandemi. Dock har féreningen kunnat genomfora sina tva staddagar da dessa framst innebar
utomhusarbeten.

En helt ny funktion fér var gemensamhetslokal har uppstatt — den har blivit bade arbetsplats och
skolsal for flera olika medlemmar under aret. Utrustad med stabilt Wifi, bra belysning och
dndamalsenliga mobler sa har den kunnat utgéra ett bra alternativ for alla som tvingats arbeta eller
plugga pa distans — ett satt att komma hemifran och dnda vara kvar hemma sa att saga...
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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Forvantad framtida utveckling

Ekonomi:

Brf Bagaregarden &r en valskott och langsiktigt forvaltad bostadsrattsforening som har gatt runt pa
egna medel i 6ver 18 ars tid och 2021 blev sa foreningen till slut helt skuldfri. Att foreningens
byggnader, mark och lokaler samtidigt ar val underhallna gor att Brf Bagaregarden placerar sig i en
sarstallning jamfort med de flesta andra bostadsrattsféreningar.

Framat stdlls nu foreningen infor nya utmaningar for att fortsatt kunna sdkerstédlla ett ambitiost
underhall samtidigt som skuldfriheten behalls. Det kommer i vissa tider innebdara att foreningen haller
hog kassa och da géller det att pedagogiskt kunna férklara for kommande styrelser och medlemmar
att dessa medel behovs for att tacka upp den forslitning som sker idag men annu ej ersatts.

Underhall:
Under 2022 planeras for ett utbyte av termostater och ventiler alla radiatorer och darefter en
injustering av hela varmeanlaggningen. Projektet syftar till att fa en jamnare fordelning av vdrmen
samt férhoppningsvis innebdra att mindre mangd viarme behover anvdndas for att nd ut till alla
lagenheter.

Planerat kommande mindre och stérre underhall:

Ca ar 2022: Byte termostater och ventiler radiatorer

Ca ar 2023: Malning och ny belysningslosning i alla trapphus
Ca ar 2024: Nya tvattmaskiner hus 1

Ca ar 2025-2028: Fasadmalning och takomlaggning

Med styrelsens goda planering, en sund ekonomi samt alla medlemmars omsorg om vara
gemensamma resurser skapar vi Goteborgs basta bostadsrattsforening och visar omvarlden att det

dven kommande ar kommer att vara mycket tryggt att bo och vara medlem i Brf Bagaregarden.

Styrelsen fér 2021 tackar fér medlemmarnas fértroende och éverlamnar harmed denna arsberattelse.
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Styrelsearvoden och sammantradesersattning

Namn Arvode Sammantradelsers. Totalt

Lotta Persson 5000 kr 1 000 kr 6 000 kr
Styrbjorn Satvik 5 000 kr 1 000 kr 6 000 kr
David Lundback 5000 kr 1 000 kr 6 000 kr
Kim Lundemo 3500 kr 1 000 kr 4 500 kr
Jonatan Kuosku 3500 kr 1 000 kr 4500 kr
Summa 2021: 27 000 kr

Utéver ovanstdende arvoden har 16 000 kr utbetalats som ersdttning till fortroendeman Niclas Jonsson
och 999 kr till internrevisorn Daniel Bjérklund.

Notera att utbetalningsrutinerna fér arvode har éndrats frén 2 ggr/ar till 1 ggr/ar efter beslut av
féreningens styrelse. Det innebdr att allt arvode avseende styrelsedret 2021-2022 kommer utbetalas i
maj 2022.

Flerarsoversikt

Omséttning 2554 158 kr 2521761 kr 2555403 kr 2496855kr 2576021kr 2427530kr

Redovisat 84 759 kr 237 871 kr 378 270 kr 319 119 kr 112 024 kr 158 123 kr
resultat

Omséttning: Da arsavgifterna varit oférandrade sedan ar 2005 beror skillnaderna i arsomsattning pa
parkeringshyror, elpris (intern el), 6verlatelseavgifter, pantsattningsavgifter, uthyrningar gastrum, gym,
bastu och lokal samt gatuavgifter. Ar 2017 erholl foreningen dven ett investeringsbidrag fran
Klimatklivet pa 120 000 kr.

Redovisat resultat: Arets betydligt lagre resultat harror framst fran hogre kostnader for el, fiarrvarme,

snorojning och stadning. Elkostnaden ar 50 % hogre an aret innan och fjarrvarmen steg med nastan 30
% beroende pa en riktigt kall vinter. De 6kade stadkostnaderna éar till stérsta delen av engangskaraktar
da vi dels "nollade” stadningen pa grund av ny entreprendr men en del forklaras ocksa av att vi kopt en
mer omfattande tjanst. Den fina vintern vi fick redan i november innebar att vi férutom de vanliga
kostnaderna for halkbekampning dven detta ar faktiskt behovt snérdja i stor omfattning.

Foreningen redovisar enligt K2 metoden (den vanligaste metoden for bostadsrattsforeningar) vilket far
till foljd att resultaten kan variera kraftigt mellan aren. Vid stora underhallsprojekt innebar metoden att
foreningen kommer redovisa ett minusresultat. Som en tumregel bor en bostadsrattsforening ga plus
ungefar atta av tio ar som ett genomsnitt. Senast foreningen redovisade en forlust var ar 2013 och den
berodde da pa omfattande ommalning och fasadunderhall.

| och med att féreningen nu ar skuldfri kommer vi troligen framoéver redovisa lagre resultat eller rent av
minusresultat oftare vilket beror pa vara jamforelsevis hoga avskrivningskostnader. Detta ar helt i sin
ordning da vi inte langre behover ackumulera kapital for amorteringar eller rantor utan istallet helt kan
koncentrera oss pa faktiska drifts- och underhallskostnader.
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Nyckeltal

Brf Bagaregarden presenterar har nagra utvalda nyckeltal, som pa ett mycket bra satt visar hur
stark eller sarbar en forening &r. Vi uppmuntrar intresserade som vill jamféra att gora

motsvarande berakningar for sin egen eller andra foreningar.

Skuld/m? (A) 0 kr 291 kr  583kr 874kr 1165kr 1457kr 1752kr
Réntekostnader (B) 0,1% 0,4 % 0,8 % 1,1% 0,9 % 1% 3,6 %
Uh/Am utrymme (C) 35% 44 % 42 % 42 % 46 % 43 % 43 %
Soliditet (D) 97 % 92 % 88 % 84 % 80 % 76 % 73 %

A Skuld/m?, eller ”beldningsgrad”, ar en vanlig jamférelsesiffra i de flesta bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Har betecknas allt under 5 000 kr som mycket bra.

B Rantekostnader (Réntekostnader/omsattningen)
Egentligen ”sa har stor del av alla intdkter gar till banken”. Vid normalt ranteldge (3—4 %) ar allt

under 25 % ok for en Brf. Jamfor garna med andra foéreningar, eller om du vagar, din egen
privatekonomi! 0,1 % betyder att av varje inbetald 100-lapp 2021 tog banken 10 6re.

9 Underhalls- och amorteringsutrymme ) (reparationer+Underhall+Avskrivningar+/-resultat)
Omsattningen

Ett mindre kant nyckeltal som pa ett mycket avsldjande satt visar om foreningen verkligen skapar
tillrackliga resurser for kommande underhall och projekt. Anger hur stor del av intdkterna som
styrelsen ”“rader over” efter att ordinarie drift dr betald och ska ticka fyra olika utgifter:
Amorteringar, Reparationer, Underhall och Investeringar. 35 % betyder att Brf Bagaregarden
2021 kunde lagga 35 kr av varje inbetald hundralapp till att forbattra eller starka féreningen.

1) Vill du veta mer om detta jimférelsetal eller andra metoder att jdmféra féreningar, besék gérna

www.borattupplysning.se

b Soliditet (Eget kapital/Totalt kapital)
Anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, det vill sdga hur

formogen féreningen ar. Okar genom att vi gdr med vinst och genom amortering.

Féreningens banklan 31/12

Ar 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
swid 19,6 11,6 |11,4 11,1 (10,8 |105 (8,2 |7,8 |69 |6,4
Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
wile,l [55 (48 [42 (35 (2,8 [21 |14 [07 |0Okr
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Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Forslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5207 004 kr
Arets resultat 84 759 kr
Totalt 5291763 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -201 000 kr
Avsattning till underhallsfond 325 000 kr
Balanserat resultat 5167 763 kr
Summa 5291763 kr

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1 2554 158 2521761
2554 158 2521761
Fastighetskostnader
Drift 2 -1520246 -1187132
Reparationer -21788 -27 338
Planerat underhall 3 -201 000 -258 380
Fastighetsskatt -70032 - 68 592
Styrelsearvoden och I6ner 4 -57 823 - 145981
Avskrivningar 5 - 595 640 - 586 208
Rorelseresultat 87 629 248 130
Finansiella poster
Ranteintakter 6 - -
Rantekostnader 7 -2870 -10259
Summa finansiella poster -2870 -10 259
Arets resultat 84759 237 871

Renovering av en utemdébel: Bild 1: Fére isirtagning, 2 och 3: Ramen ™
renoveras och limmas, 4: Gamla och nytillverkade delar mdlas, 5:
Monterat och fardigmdlat — bara 19 stycken till att géra...

757200-9418
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 8 13010879 13301892
Inventarier och verktyg 9 207 858 267 264
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 0 0
13218737 13569156
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 13219237 13569 656
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsdebiteringar 0 3275
Skattefordringar 8 827 10 267
Ovriga fordringar (medel innestdende pa skattekontot) 7 302 34 026
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 149 940 80302
166 069 127 870
Kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank 12 336 873 605 573
Summa omsiattningstillgangar 502 942 733443
SUMMA TILLGANGAR 13722179 14303 099

Sida 14
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 66 718 66718
Uppskrivningsfond 6 877928 7 153 045
Underhallsfond 1 072 266 1005 646
8016912 8225409
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5207 004 4760 636
Arets resultat 84 759 237871
5291763 4998 507
Summa eget kapital 13308 675 13223916
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 700 000
Leverantorsskulder 83952 88 403
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 329552 290780
413 504 1079 183
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13722179 14 303 099

Fér en gangs skull fick Géteborg ordentligt med sné!

757200-9418
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

HSB:s Brf Bagaregarden ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna
rad 2016:10 (K2).

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 46-arig plan som grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgar till 2,07 % av anskaffningsvardet. Slutar: 2046.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna gjordes 2005. Styrelsen konsulterade Goteborgs Varderingsinstitut
som varderade fastigheten till 30 mkr. Utifran detta togs ett lagre varde pa 22,5 mkr (75 % av 30 mkr)
for att gardera sig mot fluktuationer pa fastighetsmarknaden. Pa uppskrivningsvardet tillampas en 41-
arig rak avskrivningsplan fran och med ar 2006. Motsvarande belopp 6verfors fran uppskrivningsfond
till balanserat resultat. Slutar: 2046.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 30 ar och som
grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvarde och forvantade nyttjandeperiod. Slutar: 2031

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.
Laddstolparna skrivs av med 5 % per ar. Slutar: 2037

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. Foér 6vriga intdkter ar skatten
20,6% efter avrdkning av eventuella skattemdassiga ackumulerade underskott. Foreningens
skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 466 465 kr (6 466 465 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Sida 16 757200-9418



HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

Noter

Not 1 Nettoomsattning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 2229372 2229372
Parkeringshyror inkl. gdstparkering 107 165 104 719
Gatuavgifter 15415 15415
El lagenheterna (Hushallsel) 161 118 126 026
Avgifter och panter 41 088 46 229
Summa intakter 2554 158 2521761
Not 2 Drift

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsskotsel inkl. snéréjning och lokalvard 393612 284 792
El (inklusive all hushallsel, se not 1) 257 634 168 864
Uppvarmning 328 246 254 955
Vatten och avlopp 106 479 98 399
Sophamtning (inkl 1 st container) 60 341 58 884
Hyra gatumark (Arrende Sdvendsgatan och drift gatubelysning) 43 818 36 498
Fastighetsforsakring 26 150 24 956
Kabel-TV (fran november 2021 inkl. bredbandsavgifter) 86 040 59 162
Forvaltning 126 549 119974
Kostnader revision 18 000 16 000
Foreningsavgift HSB 23400 23 400
Redskap, verktyg, inventarier och gemensamhetslokal 22 674 17 826
Kontor, dataprogram, licenser, bolagsverket 10182 13 486
Bankkostnader 1994 2329
Medlemsaktiviteter, kurser, gavor 15127 7 607
Summa drift 1520 246 1187 132

Not 3 Underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Invandigt underhall 157 674 116 403
Utvandigt underhall 10 265 94 559
Mark och markanldaggningar 33061 47 418
Totalt 201 000 258 380
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Not 4 Arvoden och l6ner

2021-01-01- 2020-01-01-
Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2021-12-31  2020-12-31
Styrelsearvode 27 000 70 800
Revisorsarvode (intern revisor) samt valberedning 999 2 997
Loner utforda arbeten 16 000 38 000
Sociala kostnader 13 824 34184
Totalt 57 823 145 981
Not 5 Avskrivningar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31  2020-12-31
Byggnader 222984 213 552
Uppskrivning byggnad 275117 275117
Om - och tillbyggnad 38133 38133
Inventarier 59 406 59 406
Summa 595 640 586 208
Not 6 Rinteintdkter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31  2020-12-31
Bankrantor 0 0
Ranteintakter skattekonto 0 0
Summa 0 0
Not 7 Rantekostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 2870 10259
Summa 2870 10 259

Vid en tillféllig lucka i pandemins restriktioner lyckades var lokala férening Swebricks anordna ett

event i var lokal med en stor uppbyggd “Ball contraption” i Lego, hdftigt!
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

2021-12-31  2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 11654428 11497 123
Inkép under aret 245 221 157 305
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 899 649 11 654 428
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5682581 -5430896
— Arets avskrivning enligt plan -261117 - 251 685
Utgaende ackumulerad avskrivning -5943698 -5682581
Ingdende uppskrivning 11 279 800 11 279 800
Utgaende uppskrivning 11 279 800 11 279 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -4126755 -3851638
Arets avskrivning pa uppskrivning _-275117 -275117
Utgdende avskrivning pa uppskrivning -4401872 -4126755
Mark 177 000 177 000
Bokfort varde 13010879 13301892
Not 9 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 712 253 712 253
- Nyanskaffningar 0 0
- Utrangeringar -0 -0
712 253 712 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -444 989 - 385583
- Arets avskrivningar -59 406 -59 406
- Utrangeringar - -
- 504 395 - 444 989
Redovisat varde vid arets slut 207 858 267 264
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav (1 andel i HSB Goteborg) 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500

757200-9418
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakring (heldr) ¥ 29 699 28911
Fastighetsskotsel och sno beredskap (kvartal 1) 50313 -
Arrende Savendsgatan (helar) 37 230 36113
Kabel-TV (kvartal 1) 13 046 14 986
Gastparkeringen intdkter avseende december - 292
Forsakringsersattning lasbyte 19 652 -
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 149 940 80302
(1) = Beloppen stimmer ej mot resultatrdkning pd grund av dterbdring som avréknas senare.
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bank 331809 600 960
Handkassa (Bankkortskonto) 5 064 4613
336 873 605 573
Not 13 Eget kapital
Uppskrivn. Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat __ Arets resultat
Vid arets bérjan 66 718 7 153 045 1005646 4760636 237871
Vinstdisposition enl. stamma 66 620 171 251 -237871
Omforing uppskrivningsfond -275117 275117
Arets resultat 84 759
Vid arets slut 66 718 6 877 928 1072266 5207 004 84 759
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader - 204
Ovriga upplupna kostnader 125194 83737
Forutbetalda hyror och avgifter 204 358 206 839

329 552 290 780

Not 15 Ovriga noter
Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 11 663 600 11 663 600

Underskrifter

2!,
Gi)’teborgZ /) 2022

Styrbjorn Satvik \ Amanda Nilsson

Dawne) B gl
Daniel Bj(')'rklun'g Mun

Min revisionsberattelse har den E /=1 2022 avgivits betriffande denna &rsredovisning

Peter Erixzon
Revisor
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PETER ERIXZON
REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Bagaregarden i Géteborg

Org.nr. 757200-9418

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Bostadsrittsforening Bagaregarden i
Goteborg for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ir en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr granskningsatgirder bland
annat utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som i tillriickliga och andamélsenliga
for att utgdra en grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en viisentlig felaktighet som beror p4 fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillriickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller firhallanden géra
att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for HSB Bostadsrittsforening Bagaregérden i Géteborg for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
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« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ngot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhéallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Molindal den 7 april 2022

Peter Erixzon

Revisor
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Anteckningar
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Anteckningar
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