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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Bagaregarden, Goteborg. Foreningen som bildades sa tidigt som 1939 bestdr av tre stycken
tvavaningshus med 16 lagenheter i varje. Husen ligger pa egen mark och langs den av Géteborgs stad
arrenderade Sdvendsgatan.

Laget ar skyddat bakom Lilla Munkebacksgatans bebyggelse och garden vetter mot ett storre
skogsomrade som klattrar upp mot Strommensberg. Har bor vi i en av Bagaregardens starkaste
bostadsrattsforeningar i ett radhuslikt boende med naturen som narmsta granne endast fem minuter
fran centrala Goteborg.

Var Vision

Oavsett av vilken anledning man bor eller har bott i var forening
ar det var vision att tiden i Brf Bagaregarden ar ett boende man
skattar hogt. Genom att halla en hog niva pa bade skotsel av
vara hus och var mark och i forvaltningen av
bostadsrattsforeningen ska vi erbjuda ett hogkvalitativt boende
i en ekonomiskt mycket stabil forening.

Vi skall vara progressiva och nytidnkande kring bostadsratten
som upplatelseform och erbjuda mervarden i féreningen som
tillfor extra varde pa boendet. Genom samverkan mellan
forening och medlemmar samt omsorg om varandra ska vi na
langre.

Arsredovisning 2022, uppréttad februari 2023 av Niclas Jonsson, Battre BRF
Omslagets bild: Niclas Jonsson
Alla bilder: © Brf Bagaregarden.
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Mal

Styrelsen for Brf Bagaregarden gar varje ar igenom vilka malsattningar man avser att ha med
verksamheten. Det kan vara att fortsatta mot tidigare mal men dven nya kan tillkomma. Mal som
aterkommer ar t ex olika underhallsatgdrder vilka tas fram framst genom arbetet med och
tillampningen av foreningens underhallsplan. Utdver dessa verksamhetsrelaterade mal definierar
styrelsen ocksa 6vergripande mal som skall skapa mervarde at medlemmarna.

”Brf Bagaregarden skall senast ar 2021 bli en skuldfri férening”

Malet &r uppnatt och styrelse och forvaltning har under ar 2022 arbetat med att anpassa féreningen
till de nya forutsattningar och forpliktelser som foljer av att foreningen inte langre har nagra lan.
Utmaningarna bestar bland annat i att:

v" Kunna uppréatthalla ett erfoderligt sparande éver tid for att undvika nya |&n
v" Réttvist férdela kommande underhallskostnader éver medlemsgenerationerna
v Erhalla vettig avkastning pa féreningens kapital

Nar vi sakerstallt fungerande rutiner och metoder fér ovanstaende kommer malet att omdefinieras.

Mal satt 2009:

"Styrelsen skall verka for att medlemmarnas viarde av att bo i Brf
Bagaregarden upplevs 6ka varje ar.”

Detta innebar att styrelsen utéver det ordinarie underhallet skall verka for att det arligen gors
forbattringar eller investeringar som av medlemmarna upplevs som mervéarden.

Maluppfylinad (projekt utéver ordinarie underhall):

2007: Pergolan byggs framfor hus 3

2008: Foreningen sponsrade del av kostnad nya markiser fér medlemmarna.

2009: Styrelsen utser "egen tradgardsmastare" och férnyar flertalet planteringar

2010: Foreningen bygger en gastlagenhet och firar 70 ar bl. a. med att alla Iagenheter fick 300 kr att
handla for pa ICA

2011: Gym och bastu byggsi hus 5

2012: Foreningen anordnar for forsta gangen stor loppis for allmanheten

2013: Lekstugan byggs och invigs

2014: Ny cykelparkering vid soprummet

2016: Gemensambhetslokalen bérjar renoveras (slutfért 2017)

2017: Laddstolpar for el- och hybridbil satts upp till sex stycken P-platser.

2018: |samband med 5: ans tvattstugas renovering tillfors skap for
medlemmarnas tvattmedel.

2019: Skap for tvattmedel tillférs dven 1: ans tvattstuga, foreningens 80-arsdag uppmarksammas
med att alla medlemmar far presentkort pa ICA.

2020: En ny cykelparkering under tak

2021: Fiberinstallation alla lagenheter

2022: Lekstugan helrenoveras

Mycket snack — och

mycket verkstad!
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Bagaregarden i Goteborg

| enlighet med foreningens stadgar far styrelsen harmed avge féljande redogérelse 6ver foreningens
forvaltning under ar 2022, vilket var foreningens 83: e Verksamhetsar.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 26/4 2022 och den representerades av 27 medlemmar.

Extra foreningsstimma holls den 13/9 2022 med arende val av ny ordférande (p.g.a. flytt fran
foreningen), stamman samlade 16 medlemmar.

Agarférhallanden, medlemmar

Antal medlemmar 2022-01-01 67 st
Uttratt ur féreningen 6 st
Intratt i foreningen 5 st
Antal medlemmar 2022-12-31 66 st

Under aret har 5 st. bostadsratter overlatits och de nya medlemmarna éar:

Lagenhet 1 Emma Hohlfalt
Lagenhet 13 Philip Blom
Lagenhet 14 Elise Edholm
Lagenhet 19 Michael Hintze
Lagenhet 23 Philip Panasco

Vi halsar de nya medlemmarna valkomna och hoppas ni ska trivas i er férening!

Styrelse samt suppleanter

Daniel Bjorklund Ledamot Ordférande/Kassor
Marianne Rapp Ljunggren Ledamot Sekreterare

Lotta Jansson Ledamot

Bjorn Svensson Ledamot

Johan Zachrisson Suppleant

Marian Craciun Ledamot Utsedd av HSB Go6teborg

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrdaden. Ordinarie ledamot i tur att avga vid
kommande ordinarie féreningsstamma ar: Daniel Bjorklund och Bjorn Svensson samt suppleanterna.

Firmateckning
Firmatecknare har varit Daniel Bjérklund, Marianne Rapp Ljunggren, Lotta Jansson och Bjérn Svensson,
tva i forening.
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Revisorer
Extern revisor ar Peter Erixzon vald av stamman.

Valberedning

Valberedning har varit Ann-Charlotte Persson och Ulf Berg-André.

Representanter i HSB: s fullmaktige

Foreningens representant i HSB: s fullmaktige har varit Daniel Bjérklund med 6vriga ordinarie
ledamoter i styrelsen som suppleanter.

Personal

Foreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal. Fastighetsskétseln har utforts av HSB
Fastighetsservice AB, Stdadning av Express Bygg & Fastighet AB. Ekonomisk och teknisk forvaltning
handhas av Battre BRF AB.

Information

Informerade medlemmar ar en forutsattning for att fa engagerade medlemmar. Information ges

I6pande via anslagstavlorna i trapphusen, tidningen ”Bagaregardsbladet”, samt var hemsida:
www.bagaregarden.org. P4 hemsidan finns massor med information med historia om féreningen och

senaste nytt. Tex. finns alla “Bagaregardsblad” fran de senaste 21 aren att Idsa, mycket noje!
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Specifikation av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bagaregarden 26:1
Lagenhetsareor: 2 368 m?+ 34,5 m?biyta
Lokaler: Gastlagenhet, gym, bastu & relax, gemensamhetslokal
Lagenhetsstorlekar: 2 Rok 4 st 47,0 m?
2 Rok 40 st 48,5 m?
3 Rok 3 st 60,0 m?
5 Rok 1 st 60 m? + 34,5 m?
Byggnadsar: 1939
Antal Légenheter: 48
Lagenhetsytor totalt: 2 402,5 m?
Medelvirde ligenhetsyta: 50 m?2
Byggkostnad 1939: 902 600 kr
Taxeringsvarde fastigheten: 62 000 000 kr
(60 000 000 kr)
Varav byggnadsvarde: 28 000 000 kr
(26 000 000 kr)
Varav mark: 34 000 000 kr
(34 000 000 kr)
Bilparkeringsplatser: 23 uthyrningsplatser

varav 6 st med laddstolpe
1 besoksplatser

Tomt: 5008,5 m?
Aganderitt
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1939
1939-1947
1947
1961
1962
1973
1982
1983
1984
1984
1985
1991
1996
1997
1998
1999
2000
2001

2002
2003

2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

2014

2016
2017
2018
2019
2020

2021
2022

Byggnadsar, foreningen bildas. Komplett lista ALLA &r

Kokseldning under krigsaren. fran 1939 finns pa

Oljeeldning infors. www.bagaregarden.org

Hela Savenasgatan arrenderas av Goteborgs Stad.

Fasadbekladnad med eternitplattor utfors.

Byte av kallvattenror fran galv till kopparror.

Taken laggs om pa alla tre husen, bada oljepannorna byts ut

Sista gasspisen i foreningen skrotas.

Skanska totalrenoverar alla tre husen, inkl. stambyten el och VA.

Fjdarrvarme infors i hela stadsdelen.

HSB Fastighetsservice startar och egen personal slopas. Gatan asfalteras om.
Telia kabel-TV med basutbud installeras.

Foreningen koper in datorutrustning! OVK-Besiktning av ventilationssystemen
Byte av termostater samt injustering av varmesystemet utfors.

Alla elcentraler uppgraderas, féreningen boérjar handha hushallselen i egen regi.
Foreningen installerar Telia Hipnets (numera Com Hem) bredband via kabel-TV.
Foreningen infor total kdllsortering i befintligt soprum, alla ror asbestsaneras
Alla entrédorrar byts ut, nya tak till entréerna, nya entrépartier, portlas med
telefon till varje lagenhet, stolpbelysning langs hela gardssidan, tratrapporna
byts ut, alla trappor malas.

Kodlassystemet pa entrédorrarna installeras.

Panelen byts ut och malas pa alla husblock, trapphusen malas, alla tak laggs
om, alla hangrannor byts ut.

Tvattstugan i hus ett totalrenoveras, alla avloppsstammar underhalls spolas.
Pergolan byggdes framfor treans hus.

OVK-besiktning av hela féreningen utfors.

En varmmangel kops in till tvattstuga 1, balkongfronterna tvattas
Overnattningsldgenhet byggs och invigs. Foéreningens hemsida lanseras.

Bastu och gym byggs och invigs, Ny uteplats framfor hus fem

40 % av foreningens altanddrrar byts ut, skogsbacken gallras

Fasaderna renoveras och alla husen malas om med ny fargsattning. Soprummet
renoveras, nya fasadarmaturer alla husen. En lekstuga byggs till barnen.
OVK-besiktning utfors, cykelparkeringen vid soprummet byggs om, uteplats
framfor 1 A renoveras, marken framfor lekstugan iordningstalls.
Gemensamhetslokalen boérjar renoveras, balkongerna tvattas

Lokalen fardigstalld, 6 st laddstolpar till el/hybridbil, beskarning trad pa garden
Tvattstugan hus 5 renoveras, ny stodmur rabatt hus 5, gatlyktorna renoveras
Tilloyggnadernas plattak ommalas, p-platserna malas, ny belysning uteplats 5D
Ny cykelparkering, tvatt balkongfronter, OVK ink byte vissa fldktar, ny
energideklaration, ny gatubelysning, gallring skogsbacken vid hus 5 m.m.
Skuldfri forening, fiber alla lagenheter, underhallsspolning alla aviopp m.m.
Nya porttelefoner, omplantering tappor

Sida 6

757200-9418


http://www.bagaregarden.org/

HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Foreningens miljoverksamhet
e Foreningen slopade 1984 egen panncentral och har sedan dess fjarrvarme.
e Asbestskivor som fasadbekladnad togs bort 1984 och 1997 utfordes asbestsanering av alla ror.
e Kompostering av hushallsavfall i komposteringspasar inférdes i Renovas regi 1997.
e Foreningen utforde ar 2000 en miljéinventering.
e Foreningen inférde ar 2000 total kallsortering av allt hushallsavfall i befintligt soprum.
e Foreningen koper sedan 2007 miljomarkt el, 90 % vattenkraft och 10 % vindkraft.

e 2009: Ytterligare sorteringsbara fraktioner har inférts i soprummet.

e 2013: Ommalning sker med Alcro Besta, hogsta miljoklass. Nya armaturer ar LED.
e 2017: Sex st. parkeringsplatser forses med laddstolpar for el och hybridbil.

e 2020: Gatubelysningen byts ut fran kvicksilver till LED.

Arsavgifter och hyror

2022-01-01 sdnktes arsavgifterna med 10 % vilket var en planerad sédnkning sedan manga ar och
genomfordes eftersom foreningen fr. o. m. ar 2022 ar helt skuldfri och inte ldngre behdéver betala
nagra rantor eller amorteringar. Efter rékenskapsaret lamnades arsavgifterna oférandrade.

Fr. o. m. 2022-01-01 tar foéreningen ut en obligatorisk bredbandsavgift som tillkommer utdver
manadsavgiften. Avgiften dr 120 kr/manad och ger tillgang till féreningens fibernat med kapacitet upp
till 1 000/ 1 000. Inga egna bredbandsabonnemang behévs utéver detta.

Parkeringshyrorna hojdes med 100 kr/manad den 2023-01-01, parkeringshyran &r nu 500 kr/manad.

Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital férandrats enligt foljande (se aven not nr 13):

Eget kapital ingaende balans: 13 308 675 kr
Arets forandring: -200 887 kr
Eget kapital utgaende balans: 13 107 788 kr
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Aret som gatt

Projekt och underhall:

Styrelsen hade planerat ett utbyte av termostater samt injustering av varmesystemet. Detta projekt
blev sa pass forsenat att man beslot att skjuta pa projektet till ar 2023.

Bottenldgenheternas sma tradgardstdppor planterades gemensamt ar 1985 och darefter har ett antal
medlemmar genom aren valt att sjdlva fordndra sina rabatter och buskar. Av 24 tappor var dock 17

III

stycken fortsatt ”original” och i behov av férdandring varfér foreningen sent ar 2021 beslot att

projektera en omplantering av dessa. Varen 2022 planterades nya buskar och véxter pa dessa tappor.

Foreningens porttelefonssystem hade ar 2022 uppnatt 20 ars alder och vi

borjade fa problem med att reparera trasiga enheter da vissa reservdelar utgatt

g g 9w ur produktion. Efter en lang upphandling lyckades foreningen till sist fa tag i en
2 3 g % ) modern variant som kunde kombineras med befintliga svarsapparater i
D0 g lagenheterna och samtliga porttelefoner pa utsidan ar nu utbytta.

Tidigt under aret helrenoverades lekstugan: Altanen byggdes ut, nytt racke, fénstrens renoverades
och taket lades om. Foreningens lekstuga ar egentligen ingenting som ingar i féreningens ordinarie
underhall men da det lilla huset kommit att definiera denna del av var tradgard sa kanns stugan viktig
att bevara. Har laggs enbart eget arbete varfor kostnaderna blir férsumbara.

Diverse mindre projekt som genomforts under aret: Duschen i gastlagenheten har bytts ut, pa taket
har tva takflaktar bytts ut, ytterligare en altandérr har bytts och Igh 48 har fatt sitt balkongracke
delvis utbytt efter en pakorningsskada. En stidddag lades mycket kraft pa rojning och rensning av
skogen och “komposten” — en hel container med tradavfall blev resultatet och manga medlemmar
hjalpte fortjanstfullt till och fick en fin friskluftsdag i utbyte!

Ekonomi:

2022 var vart forsta ar som skuldfri forening och vilken timing det blev nar bade rédntor och
energikostnader skenat under aret. De hoéga rdntorna har vi inte behovt tdnka pa men hojda elpriser
pressar dven vart resultat.

Aret gav ett redovisat minusresultat men trots det har vi dnda starkt féreningen: utfért underhall var
ca 230000 kr och kassan okade med drygt 400000 kr. Efter omforing till underhallsfond a&r
forbattringen fortsatt drygt 200 000 kr.

Forening:

Tyvarr fick arets upplaga av var populdra och i omradet uppskattade loppis stéllas in med kort varsel,
forhoppningen ar att evenemanget kan aterkomma ar 2023. Vi har haft tva stdddagar vilka gladjande
fortsatt lockar manga deltagare att under tva timmar arbeta i foéreningen. Manga av de
arbetsuppgifter vi gor ar i stort sett omojliga att “kopa in” vilket gor stdddagarna viktiga for var
formaga att uppratthalla en hég niva pa skotsel och drift av féreningen.

Foreningslokalen har nu tre externa aterkommande bokande féreningar som haller sina traffar i var
lokal vilket ar hedrande samtidigt som det ger féreningen en liten extra intakt.

Sida 8 757200-9418



HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Forvantad framtida utveckling

Ekonomi:

Brf Bagaregarden &r en valskott och langsiktigt forvaltad bostadsrattsforening som har gatt runt pa
egna medel i 6ver 19 ars tid, och analyserar man siffrorna fér 2022 ligger vi fortsatt pa plussidan. Men
den stigande inflationen ger stora kostnadsokningar som framover paverkar vart behov av sparande
och avséattningar. Darfor har avsattningen till underhallsfonden hoijts till 400 000 kr (325 000 kr) och
2023 kommer delar av var kassa borja placeras rantebarande.

Foreningens byggnader, mark och lokaler &r fortsatt val underhalina och vi fortsatter I6pande att képa
mera underhall. Strategin att hela tiden halla en hég niva pa underhall och skétsel minskar riskerna for
ofdrberedda reparationer och underhall till en okdnd och ofta hogre kostnad. Tillsammans med en
sund finansiell hantering borgar det for en bra boendemiljo och en trygg bostadsrattsekonomi for vara
medlemmar.

Underhall:
Under 2023 planeras for ett utbyte av termostater och ventiler alla radiatorer och darefter en
injustering av hela varmeanlaggningen. Projektet syftar till att fa en jamnare fordelning av viarmen
samt férhoppningsvis innebdra att mindre mangd viarme behdver anvandas for att na ut till alla
lagenheter.

Planerat kommande mindre och stérre underhall:

Ca ar 2023: Byte termostater och ventiler radiatorer

Ca ar 2024: Malning och ny belysningslosning i alla trapphus
Ca ar 2025: Nya tvattmaskiner hus 1

Ca ar 2025-2028: Fasadmalning och takomlaggning

Med styrelsens goda planering, en sund ekonomi samt alla medlemmars omsorg om vara
gemensamma resurser skapar vi Goteborgs basta bostadsrattsforening och visar omvarlden att det

dven kommande ar kommer att vara mycket tryggt att bo och vara medlem i Brf Bagaregarden.

Styrelsen fér 2022 tackar fér medlemmarnas fértroende och éverlamnar harmed denna arsberattelse.
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Styrelsearvoden och andra ersattningar

Styrelsen Arvode Ovriga Ersdttning
Styrbjorn Satvik 48 300 kr Niclas Jonsson (fortroendeman) 36 000 kr
Amanda Nilsson 12 075 kr Ulf Berg Andre (Valberedning) 999 kr

Daniel Bjorklund 12 075 kr Marianne Rapp Ljunggren (Valb.) 999 kr

David Lundback 12 075 kr

Lise-Lotte Jansson 12 075 kr

Summa 2022: 96 600 kr 37 998 kr

Styrelsearvoden och ersdttningar valberedning enligt stdmmobeslut, styrelsearvoden motsvarar tva
prisbasbelopp. Ersdttning till fortroendeman enligt styrelsebeslut, motsvarar 3 000 kr/mdnad. Allt
redovisat brutto, faktiskt utbetald ersdttning ér 70 % och for féreningen tillkommer sociala avgifter.

Flerarsoversikt

Omséttning 2481764 kr 2554158 kr 2521761kr 2555403kr 2496855kr 2576021 kr

Redovisat - 200 887 kr 84 759 kr 237 871 kr 378 270 kr 319 119 kr 112 024 kr
resultat

Omsittning: Arsavgifterna ar sankta med 10 % ar 2022, samtidigt har en helt ny intakt
tillkommit i form av bredbandsavgifter. | Gvrigt varierar omséattningen pa grund av olika
kringintakter, se vidare denna redovisning. Ar 2017 erholl foreningen &ven ett
investeringsbidrag fran Klimatklivet pa 120 000 kr.

Redovisat resultat: Arets minusresultat dr det forsta sedan ar 2013. D& berodde forlusten pa

ett stérre underhallsprojekt, den har gangen dels pa snabbt 6kade driftskostnader men ocksa
pa att styrelsen medvetet krympt foéreningens omsattning. Detta da vi som skuldfria inte
langre behover gora lika stora Overskott for att hantera rdntor och amorteringar.
Minusresultatet till trots ar vart sparande fortfarande positivt.

Foreningen redovisar enligt K2 metoden (den vanligaste metoden foér bostadsrattsforeningar)
vilket far till foljd att resultaten kan variera kraftigt mellan aren. Vid stora underhallsprojekt
innebar metoden att foreningen kommer redovisa ett minusresultat. Som en tumregel boér en
bostadsrattsférening ga plus ungefar atta av tio ar som ett genomsnitt. Senast féreningen
redovisade en forlust var ar 2013 och den berodde dd pa omfattande ommalning och
fasadunderhall.

| och med att féreningen nu ar skuldfri kommer vi troligen framoéver redovisa lagre resultat
eller rent av minusresultat oftare vilket beror pa vara jamforelsevis hoga
avskrivningskostnader. Detta ar helt i sin ordning da vi inte langre behdver ackumulera kapital
for amorteringar eller réantor utan istallet helt kan koncentrera oss pa faktiska drifts- och
underhallskostnader.
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Nyckeltal

Pa grund av ny kommande lagstiftning har listan med olika nyckeltal utdkats.

Avgift/m2 (A) 835kr 928 kr 928 kr 928 kr 928 kr = 928 kr 928 kr
Skuld/m? (B) 0 kr 0 kr 291kr  583kr  874kr 1165kr 1457kr
Sparande/m? (C) 251kr  367kr 451 kr  441kr 426 kr 479 kr 433 kr
Réntekénslighet (D) 0 0 0,27 0,55 0,84 1,08 1,44

Energikostnad/m? (E) 233 kr 221 kr 165kr 172 kr 186 kr 176 kr 187 kr

Al Avgift/m? dr den genomsnittliga drsavgiften per m? i hela féreningens bestand. Siffran kommer
alltsa inte stimma pa en enskild lagenhet.

B Skuld/m?, eller "beldningsgrad”, r en vanlig jamférelsesiffra i de flesta bostadsrattsforeningars
arsredovisningar. Har betecknas allt under 5 000 kr som mycket bra.

9 Sparande/m? (Underh3ll+Avskrivningar+/-resultat)

Total Igh yta
Ett nyckeltal som pa ett mycket avslojande satt visar om foreningen verkligen skapar tillrackliga
resurser for kommande underhall och projekt. Ska tdcka amorteringar, reparationer, underhall
och dven i viss man investeringar. En skuldfri férening kan bortse frdn amorteringarna.

D) Rantekanslighet (Langfristiga skulder/omsattningen)

”Med sa har manga procent maste intakterna (Las: avgifterna) 6ka, for varje procentenhet som
rantan gar upp pa lanen for att nd samma resultat allt annat lika.” Ar ett matt for att mata risken
for stora avgiftsokningar ifall [anerdntorna gar upp.

B Energikostnader/m? (Féreningens kostnader for el + fjarrvirme + VA/total Igh yta)
Ett nytt nyckeltal som alla féreningar maste redovisa fr. o m 2023 ars redovisning. Féreningens
Ookande energikostnader fran hosten 2021 syns mycket tydligt.

Kassaflodesanalys
2022 2021

Rorelseresultat efter avskrivningar: - 201 064 kr 87 629 kr
Aterlaggning avskrivningar: 573 469 kr 595 640 kr
Finansiella poster: 177 kr -2 870 kr
Forandring fordringar: -1042kr - 38199 kr
Forandring korta skulder: 48 837 kr - 665 679 kr
Langfristiga skulder:

Materiella anlaggningstillgangar: - 245221 kr
Finansiella anldggningstillgangar:

Totalt kassaflode: 420377 kr - 268 700 kr
Ingdende kassa: 336 873 kr 605 573 kr
Utgaende kassa: 757 250 kr 336 873 kr
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Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Forslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5167 763 kr
Arets resultat -200 887 kr
Totalt 4 966 876 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -231 332 kr
Avsattning till underhallsfond 400 000 kr
Balanserat resultat 4798 208 kr
Summa 4 966 876 kr

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 1 2481 764 2554158
2481764 2554 158
Fastighetskostnader
Drift 2 -1619 057 -1520 246
Reparationer -9798 -21788
Planerat underhall 3 -231332 -201 000
Fastighetsskatt -72912 -70032
Styrelsearvoden och I6ner 4 -176 260 -57823
Avskrivningar 5 -573 469 - 595 640
Rorelseresultat -201 064 87 629
Finansiella poster
Ranteintakter 6 177 -
Rantekostnader 7 - -2870
Summa finansiella poster 177 -2870
Arets resultat - 200 887 84 759

Sida 13
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 8 12474645 13010879
Inventarier och verktyg 9 170 623 207 858
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 0 0
12645268 13218737
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 12 645 768 13219 237
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsdebiteringar 0 0
Skattefordringar 6 101 8 827
Ovriga fordringar (medel innestdende pa skattekontot) 7 325 7 302
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 153 685 149 940
167 111 166 069
Kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank 12 757 250 336 873
Summa omsiattningstillgangar 924 361 502 942
SUMMA TILLGANGAR 13570129 13722179

Sida 14
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 66 718 66 718
Uppskrivningsfond 6 602 811 6 877 928
Underhallsfond 1196 266 1072 266
7 865 795 8016912
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5442 880 5207 004
Arets resultat - 200 887 84 759
5241993 5291763
Summa eget kapital 13 107 788 13308 675
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - -
Leverantorsskulder 81980 83952
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 380361 329 552
462 341 413 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13570129 13722179

Det dr inte bara mdnniskorna som

trivs i Bagaregdrden.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

HSB:s Brf Bagaregarden &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allméanna
rad 2016:10 (K2).

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 46-arig plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgar till 2,07 % av anskaffningsvardet. Slutar: 2046.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna gjordes 2005. Styrelsen konsulterade Goteborgs Varderingsinstitut
som varderade fastigheten till 30 mkr. Utifran detta togs ett lagre varde pa 22,5 mkr (75 % av 30 mkr)
for att gardera sig mot fluktuationer pa fastighetsmarknaden. P& uppskrivningsvardet tillampas en 41-
arig rak avskrivningsplan fran och med ar 2006. Motsvarande belopp 6verfors fran uppskrivningsfond
till balanserat resultat. Slutar: 2046.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 30 ar och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantade nyttjandeperiod. Slutar: 2031

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.
Laddstolparna skrivs av med 5 % per ar. Slutar: 2037

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhdall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. For 6vriga intdkter ar skatten
20,6% efter avrakning av eventuella skattemassiga ackumulerade underskott. Foreningens
skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 466 465 kr (6 466 465 kr).

Elpriskompensation

Utlovat kommande elkostnadsstod for foretag for perioden oktober 2021 till september 2022 har
berdknats komma uppga till 62 850 kr. De stora osdkerheterna kring stodets faktiska utbetalning gér
att vi valt att inte ta upp beloppet i denna arsredovisning. Dock har medlemmarna kompenserats
genom att de fatt motsvarande belopp i sdnkt el pris vid avstimningen oktober 2022. Detta innebar
att nér stodet val kommer hanteras det som en extraordinar intdkt och hamnar i féreningens kassa.

Sida 16 757200-9418



HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Noter

Not 1 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 2 006 256 2229372
Parkeringshyror inkl. gdstparkering 120 145 107 165
Gatuavgifter 16 185 15 415
El lagenheterna (Hushallsel) 215919 161118
Avgifter och panter 54 139 41 088
Bredbandsavgifter 69 120 -
Summa intdkter 2481764 2554 158
Not 2 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel inkl. snoréjning och lokalvard 334 654 393612
El (inklusive all hushallsel, se not 1) 364 771 257 634
Uppvarmning 300923 328 246
Vatten och avlopp 109 371 106 479
Sophamtning (inkl 1 st container) 62 420 60 341
Hyra gatumark (Arrende Sdvendsgatan och drift gatubelysning) 45 126 43 818
Fastighetsforsakring 26 435 26 150
Kabel-TV (Nov + Dec 2021 inkl. bredbandsavgifter) 57 375 86 040
Bredband 100521 -
Forvaltning 127 656 126 549
Kostnader revision 18 000 18 000
Foreningsavgift HSB 23400 23400
Redskap, verktyg, inventarier och gemensamhetslokal 20133 22 674
Kontor, dataprogram, licenser, bolagsverket 11 163 10182
Bankkostnader 2378 1994
Medlemsaktiviteter, kurser, gavor 14 731 15127
Summa drift 1619 057 1520 246
Not 3 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31
Invandigt underhall 8349 157 674
Utvandigt underhall 160 785 10 265
Mark och markanlaggningar 62 198 33061
Totalt 231332 201 000

757200-9418
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Not 4 Arvoden och I6ner
2022-01-01- 2021-01-01-

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 96 600 27 000
Revisorsarvode (intern revisor) samt valberedning 1998 999
Loner utférda arbeten 36 000 16 000
Sociala kostnader 41 662 13 824
Totalt 176 260 57 823

Not 5 Avskrivningar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Byggnader 222984 222 984
Uppskrivning byggnad 275117 275117
Om - och tillbyggnad 38133 38133
Inventarier 37235 59 406
Summa 573 469 595 640

Not 6 Rinteintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Bankrantor 0 0
Ranteintakter skattekonto 177 0
Summa 177 0

Not 7 Rantekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

o

Rantekostnader langfristiga skulder 2870
Summa 0 2870
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 11 899 649 11654 428
Inkép under aret - 245 221
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 899 649 11 899 649
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5943698 -5682581
— Arets avskrivning enligt plan -261117 -261117
Utgdende ackumulerad avskrivning -6204815 -5943698
Ingdende uppskrivning 11 279 800 11 279 800
Utgaende uppskrivning 11 279 800 11 279 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -4401872 -4126755
Arets avskrivning pa uppskrivning _-275117 -275117
Utgdende avskrivning pa uppskrivning -4676989 -4401872
Mark 177 000 177 000
Bokfort varde 12474645 13010879
Not 9 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 712 253 712 253
- Nyanskaffningar 0 0
- Utrangeringar -0 -0
712 253 712 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan - 504 395 -444 989
- Arets avskrivningar -37235 -59 406
- Utrangeringar - -
-541 630 - 504 395
Redovisat varde vid arets slut 170 623 207 858
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav (1 andel i HSB Goteborg) 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500

757200-9418
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring (heldr) ¥ 33930 29 699
Fastighetsskotsel och sno beredskap (kvartal 1) 53127 50313
Arrende Savendsgatan (helar) 41270 37 230
Kabel-TV (kvartal 1) - 13 046
Bredband (kvartal 1) 25358 -
Forsakringsersattning lasbyte - 19 652
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 153 685 149 940
(1) = Beloppen stdmmer ej mot resultatrdkning pd grund av dterbdring som avréknas senare.
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bank 753 345 331809
Handkassa (Bankkortskonto) 3905 5 064
757 250 336 873
Not 13 Eget kapital
Uppskrivn. Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat __Arets resultat
Vid arets borjan 66 718 6 877 928 1072266 5207004 84 759
Vinstdisposition enl. stamma 124 000 -39241 -84 759
Omforing uppskrivningsfond -275117 275117
Arets resultat - 200 887
Vid arets slut 66 718 6 602 811 1196266 5442880 - 200 887
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader - -
Ovriga upplupna kostnader 157 673 125194
Forutbetalda hyror och avgifter 222 688 204 358

380 361 329 552

Not 15 Ovriga noter
Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Underskrifter

Goteborg /2023
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Min revisionsberattelse har den/"-(/'“‘f 2023 avgivits betraffande denna arsredovisning

Peter Erixzon

Revisor
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PETER ERIXZON
REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Bagaregérden i1 Goteborg

Org.nr. 757200-9418

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Bagaregérden i
Goteborg for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll
som den bedomer adr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en
hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland
annat utifrn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och iindamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiéndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for HSB Bostadsrittsforening Bagaregérden i Goteborg for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
dr att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
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« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen. eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av fireningens vinst eller
forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atggirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Molndal den 25 april 2023

Peter Erixzon

Revisor
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Anteckningar
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Anteckningar
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