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Lagre elpris an befarat - bor ge de
flesta aterbaring lagom till jul

Forra hosten och vintern var elpriserna extremt hoga. | Sverige liksom
vara grannlander togs olika form av el stod fram for att stotta hart
anstrangda hushall — vilket gick bade fort och fel — men till slut har anda

stédpengar utbetalats i nagra olika omgangar till privatpersoner och

Efterlysning: Gammal
dorr till sovrum

Nagon som har tagit bort den ursprungliga
sovrumsdorren? Och har kvar den i sitt
kallarforrad?

En nyinflyttad medlem efterlyser en dorr till

foretag.

Nu har elpriserna det senaste halvaret varit betydligt lagre dn befarat

vilket innebar att uttagna schabloner mer

medlemmarnas faktiska elkostnader vilket bor ge de flesta av er pengar
tillbaka. Avlasning gors i slutet av oktober och justeringen kommer pa
nasta avi, alltsa avin for december (férfallodag 30 november).

Da elpriset fortsatt ar osdkert, samt att vi gar mot vinter vilket allmant
brukar ge lite hogre priser, sa kommer troligen schablonerna for det

kommande halvaret dock vara fortsatt forhojda.

an val bor tacka

sitt sovrum da den saknas i dennes lagenhet.
Da manga lagenheter har renoverats och
dorrar bytts ut sa finns det sdkert nagon av
er som har en gammal dorr stdende i ert
kallarforrad som ni inte har anvandning for
langre.

Sa hjalp en Bagaregardare — ta en titt i ditt
forrad och har du en dorr 6ver vanligen hor
av dig till oss! E-post till forvaltare eller
forening eller ring/SMS till Niclas: 0765 -

699 250.
Jamn fodelsedag Vi Ny mediem
Bladet gratulerar Lotta i Igh 33 \\\ u/// = .' «|| Valkommen sager vi till Mia Holmberg
som fyllde 50 ar den 18 oktober \\\ ) som blir ny Bagaregardare fran den
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27 oktober! Mia flyttar inilgh 3.

e\
Hoststaddagen

| vanlig ordning sken solen pa féreningens hoststaddag!
Faktum ar vi valdigt séllan har haft daligt vader pa vara
staddagar — det ar oftast bade gott vader och gott om
deltagare.

Tyvarr var det ovanligt fa som slét upp denna gang, vilket
gjorde att alla som deltog fick mer att géra samt att vi
faktiskt inte hann med alla punkter pa listorna.

Fast det ar klart, deltagarlotteriet ar ju lattare att vinna ju
farre som ar med och kanske var det orsaken till att bade
Amelie och Niclas lyckades dra sina egna namn ur
lottskalen... Naja — forsta pris gick till Agnes och hon var

inte kvar sa formodligen var det val arligt anda! Eller...

Tack till alla Bagaregardare som kdmpade och slet!

Kranglande laddstolpar

Foreningens laddstolpar kranglar och vi har sedan i mars i
ar haft reparatér och tekniker pa plats flera ganger samt
dven bytt komponenter fér dver 50 000 kr. Anda har vi i
dagslaget tva av tre stolpar ur funktion.

Den tekniska utvecklingen for laddning har gatt rasande
fort vilket har gjort att vara stolpar fran ar 2017 innehaller
teknik som branschen redan betraktar som stenalders.
Detta innebar i sin tur att reservdelar och kunskap om hur
de verkligen fungerar ar sallsynt. GARO som tillverkare har
en (1!) tekniker i Sverige som kan systemet och han utgar
ifran Gnosjo i Smaland...

Far vi inte detta I6st snart s3 kommer styrelsen behdva
borja titta pa alternativ teknik att stoppa in i stolparna.
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Om manadsavgifter och priset pa tid

| bostadsratt betalar du ingen hyra utan i stillet en manadsavgift. Skillnaden mellan manadsavgift och hyra ar att
avgiften skall spegla den nettokostnad som foreningen har for just din ldgenhet medans en hyra forutom att tacka
kostnaderna dven skall generera en avkastning till hyresvarden. Dessutom har du i hyresratten aven ratt till en viss
service och underhall (om an till den standard och det intervall som hyresvarden beslutar) vilket ytterligare okar
skillnaden mellan hyra och avgift.

Bostadsrattens affarsidé vilar tungt pa ovanstaende tva grundbultar — nettopris och valfrihet kring standard. Genom
att sjalva dga och forvalta huset tar vi bort avkastningskravet (ingen extern dgare skall tjana pengar pa att vi bor),
samt att var och en sjalv rader Gver sin egen lagenhets standard: Nagon vill bo jattefint och kan da lagga mycket
resurser pa att renovera och inreda sin lagenhet, medans nagon annan innehavare i stallet varnar att kunna bo billigt
och darfor underhaller betydligt mer séallan. Bada forhallningssatten ar lika valkomna i bostadsratt sa lange man inte
dventyrar husets goda bestand.

Att berdkna arsavgiften ar alltsa valdigt enkelt: Man tar alla foreningens kostnader for ett ar och fordelar ut dessa till
manadsavgifter for bostadsratterna enligt lamplig férdelningsmodell vanligtvis andelstal. Men faktum ar att i princip
ingen forening gor sa, framst beroende pa 1) Majligheten for foreningen att lana pengar for sitt underhall = idag far vi
som bor har underhallet men vi skjuter sjdlva betalningen till medlemmar som flyttar in senare, och 2) De stora
vardedkningarna som skett pa bostadsratter vilket gjort att manga styrelser ar rddda for att ta ut erforderliga avgifter
da de befarar att priset pa deras bostadsratter skall paverkas negativt.

1) Problemet med att Iana pengar for underhall ar det gar emot affarsidén i forsta stycket. Fér den férening som
lanar betalar inte bara nettokostnaden langre, den betalar utéver det lanerantor till banken. Ddrmed avkastar
foreningens boende l6pande till en extern intressent vilket alltsa inte var tanken. Rantekostnaderna minskar
dessutom féreningens mojlighet att sjalv kunna avsatta medel till ndsta kommande underhall, vilket leder till
att dven nasta underhadll behéver finansieras med dnnu ett 1an osv.

2) Vardeokningarna har gjort styrelserna forskrackta infor minsta prat om att behdva hoja avgifterna. |
storstdderna ar det har trycket sa pass stort att man inte vagat hdja ens nagon enstaka procent for att kunna
tiacka de allmanna kostnadsdkningarna — alltsa har féreningarna under manga ar i sjdlva verket blivit fattigare
och fattigare. Och detta har fungerat, framst pa grund av att lanerantorna har varit extremt laga. De resurser
som egentligen skulle ha gatt till rintor och amorteringar har i stallet kunnat anvandas till att moéta allt dyrare
rakningar for virme och sophdamtning.

Den 24 februari 2022 sprack sa bubblan. Rysslands invasion av Ukraina blev den svarta svan som gjorde att éver 10 ars
dopade ekonomiska spelregler borjade nyktra till. Andra faktorer har sa klart ocksa bidragit inte minst klimatkrisen
och férenklat skulle man kunna séga att det gick upp for varlden att tiden ar knapp och da kan inte priset pa tid vara
nara gratis. Rdnta ar som bekant inte priset pa pengar — rénta ar priset pa tid.

Nu tvingas i stort sett alla bostadsrattsforeningar till kraftiga hojningar av sina arsavgifter. Jag ser bade 10, 20 och 30-
procentiga 6kningar och strax har vi ett arsskifte igen dér de lar behova stiga ytterligare. Och nu sdger nagon: Men det
dr vad vi hade innan — vi hade ju ett tag 1 000 kr h6gre avgift dn grannféreningen sé nu dr det deras tur att ha hégre
dn oss. Men detta ar faktiskt fel. Vi hade en hogre arsavgift for att vi holl pa att betala till oss sjalva (amortera),
grannféreningarnas idag hogre arsavgifter beror pa att de ar fast i nr 1 har ovanfor.

Deras 6kade avgifter hjalper dem alltsa inte — alla 6kade resurser gar vidare till den externa dgaren banken... och

foreningarna ar lika fattiga som innan trots att medlemmarna tvingas betala in mer och mer i manadsavgifter...




