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Lasbyte kallardorrar

-Resterande gamla Ids byts ut — endast nya nyckeln
kommer bereda tilltréde till kéllarna

FOr tva ar sedan bytte vi ut samtliga lascylindrar pa de
dorrar som leder direkt utifran och in till foreningen. Har
passar inte langre er lagenhetsnyckel utan alla har fatt
kvittera ut en ny nyckel for att komma in i cykelrum och
kallarentréer.

Nu har styrelsen beslutat att utoka det lassystemet s3 att
dven dorrarna fran trapphusen och ner till kallarna far
samma nyckel. Darmed blir kdllarna helt oatkomliga for
den som endast har en lagenhetsnyckel att tillga.

Cylinderbytet kommer utféras I6pande och berdknas vara
helt klart den sondagen den 3 december.

Varje lagenhet ar beréttigad till en passande nyckel pa
foreningens bekostnad, sedan gar det bra att kopiera
ytterligare ex om ni skulle behéva hos en lassmed,
skomakare eller liknade.

Det ar endast en handfull lagenheter kvar som annu inte
har kvitterat ut den nya nyckeln. Kom forbi kontoret eller
skicka ett SMS till Niclas sa far ni en i er brevlada.

Kodbyte - Ny Portkod

Séndagen den 3 december byter foreningen portkod, ny
kod ar:

XXXX

Vénligen sprid aldrig koden till utomstaende, budfirmor,
matbud eller liknande — slapp in dessa via porttelefonen i
stallet.

Alla leverantorer som levererar post och paket har
tillgdng till egen kod s& ni behover aldrig ange nagon
portkod dven om det efterfragas vid bestdllning pa
internet t ex.

Onddigt spridande av koden medfor merarbete for oss da
vi behéver byta ut den oftare!

Nyckel torkrum borta

Ater igen har en torkrumsnyckel férkommit, denna gang i
femmans tvattstuga. Nar dessa nycklar férsvinner brukar
vi avvakta 7-10 dagar och se om den dyker upp igen —
ofta har den hamnat i fickan och sa hittar man den igen
efter ndgon dag. Dock kom ingen nyckel ater denna gang
varfor vi nu hangt dit en ny.

Skulle den hittas av nagon medlem uppskattas om den
kan ldamnas in till exp. eller laggas i féreningens brevlada.

Skulle du sjalv upptdcka saknad nyckel nagon gang,
vanligen tag omgaende kontakt med den medlem som
tvattat passet for dig — det ar alltid stérre chans att fa fatt
i nyckeln medans drendet ar ”sa att sdga” farskt.

Tidig julkiapp

Det blev verkligen en "tidig julklapp” vid senaste el
avlasningen vilket Bladet hintade om redan i oktober. |
princip samtliga medlemmar fick tillbaka pa elen och
manga dessutom en rejal slant! Enda undantaget var ett
par medlemmar som bott en kortare tid i foreningen
varfor vi haft en for Iag ingdende berdkning for deras
forbrukning. _; 2

Dessa lappar

Da och da kommer det in meddelanden — lappar — till
styrelsen eller exp. om bade det ena och andra men
lapparna saknar avsdandare. Det kan vara allméant hallet
gnall eller relevanta synpunkter. Dock ar det sa att utan
avsandare = ingen mottagare. Styrelsen hanterar aldrig
dessa arenden utan lapparna slangs omgaende. Sa vill du
din styrelse nagot? Underteckna ditt meddelande med
namn + Igh nr sa kan du vara saker pa att fragan kommer
behandlas pa kommande styrelsemoéte!



mailto:info@bagaregarden.org
mailto:info@battrebrf.se
mailto:info@battrebrf.se

it

Om manadsavgifter och priset pa tid - del 2

Denna text ar en fortsattning pa BaksidanBladet fran forra numret.

| forra numret beskrev jag hur foreningarna nu ndstan mangrant tvingas till stora avgiftsékningar till féljd av att de helt
saknat marginaler samtidigt som vi drabbats av den storsta kostnadschock Brf upplevt sedan 90-talet. Lat oss se tillbaka
10-15 ar for att se hur detta kunnat byggas upp:

For 15 ar sedan var 3-4 % en normal lanerénta, och féreningarna hade ofta en ekonomi dar omkring 10 % av intdkterna
gick till rantekostnader varje ar. Detta kandes helt okej och det gick att sdga: ”For medlemmarnas basta”.

En kortare “kris” runt 2008 fick forvisso rantorna att ga éver 6 % men denna niva var sa kortvarig — inte ens ett ar — s de
flesta foreningarna hann inte reagera, vid tid for budgetarbetet pa hosten hade rantan redan vant och var pa god vag ner
ytterligare.

Sedan foljer 12 ar av historiskt extrem rantedopning. Visst dven nu en kortare topp kring 2012 men i 6vrigt forst 2 % och
sedan under 1 %. Ovriga kostnader stiger s& klart alla dessa ar fortfarande men tack vare att rantekostnaderna gér ner s
mycket i foreningarna sa blir det pengar 6ver anda! De sakta 6kande kostnaderna marks helt enkelt inte. Och nagra pengar
till underhall behovs inte sparas undan — nya lan ar nara nog gratis sa varfor spara och gneta nar man kan lana?

S& kommer andra halvan av 2021 och det borjar sakteliga hdnda saker. Inflationen O6kar och darmed kostnaderna.
Féreningarna har nu inga marginaler kvar och arsskiftet 21/22 kommer de forsta avgiftsdkningarna, i manga fall tvasiffrigt.
Dérefter 2022 med krig i Europa och allt rasar bara fortare. Kostnader och rantor 6kar ndrmast explosionsartat manad for
manad och vid arsskiftet 22/23 hojer manga féreningar tvasiffrigt igen. 2023 har verkligen inte bjudit pa nagon ljusning
och 2024 spas den riktiga ldgkonjunkturen nu dven med stigande arbetsléshet sla till med full kraft. Anda s& kommer
fortsatt manga foreningar behéva hoja dven detta arsskifte. Sa ar 2024 — var ar vi da?

Vi kommer troligen ha en normal laneranta kring 5 % under aret, féreningarna kommer ha resultatrakningar dar 30-50 %
av alla intakter gar at till rantekostnader. "Fortfarande for medlemmarnas basta?” Eller kanske bankens?

Deppigt? Ja kanske, men det ar faktiskt nu som ALLA foreningar kan gora sin basta affar nagonsin!

Brf Bagaregarden ar inget undantag fran ovanstaende beskrivning och vi har verkligen historiskt inte varit ett dugg battre
in nagon annan. Ar 2004 satt vi i exakt den sits som manga andra foreningar nu gor — med héga manadsavgifter dar allt
overskott vi lyckades fa ihop hela tiden matades vidare till banken i form av rantebetalningar. Men det vi gjorde som skiljer
ut oss idag ar att nar kostnadschocken la sig for oss och det de facto blev lite pengar 6ver — da la vi allt pa amorteringar.
Och nar kostnaderna sjonk ytterligare och stora dopingfesten bjod upp till dans — vilket fick flera féreningar att sanka sina
avgifter - sa fortsatte vi envist vara amorteringar i stallet for att dansa med. Manga bodde overkligt billigt dessa “goda ar”,
vi hade fullt upp med att bygga upp allas var formogenhet for att i stéllet kunna bo billigare idag.

Detta "fonster” for att langsiktigt kunna bygga upp férmogenheten i féreningen kommer troligen kring ar 2025 ater
Oppnas pa glant for foreningarna. Galler bara att de tar chansen och inte omgaende sanker avgifterna i stillet...

Stormvindar 20 oktober...

..fallde en av vara ekar i skogskanten.

Daligt varmvatten

Nedtagning | september upplevde vi nagra tillfillen med sdmre

bestilldes omgaende men tyvarr férsenades arbetet och
det tog en manad innan vi fick tradet borttaget. Till varen
far vi snygga till ytterligare kring fall platsen.

varmvatten. Orsaken var en dalig shunt i undercentralen,
HSB meddelar nu att Goteborgs Energi varit har och bytt ut
den till en ny.




