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Informationsblad for
medlemmarna i Brf

Bagaregarden, sedan 1941!

E-post till féreningen: info@bagaregarden.org Hemsidan: www.bagaregarden.org Foérvaltning e-post: info@battrebrf.se

Vattenavstangning 26/6

upploppet och
forhoppningsvis blir detta den sista storre avstangningen.
Arbetet som skall utféras pa torsdag:

Ventilbytes-projektet gar in  pa

- Byte avstangningar vid vattenmatarna alla hus.
- Ombyggnad vattenutkastarna alla hus

- Missade ventiler kommer bytas

- Vissa kvarvarande arbeten undercentralen

Allt vatten avstangt torsdagen 26/6 enligt foljande:

Hus 1: kl. 07.00 till ca 10.00
Hus 3: Kl. 09.00 till ca 14.00

Hus 5: KI. 13.00 till ca 16.00

For vattenutkastarna behover vi atkomst till: -'-
Iz

Hus 1: Torkrum nr 2 ]

I

Hus 3: Forrad nr 20
Hus 5: Forrad nr 36

Vi behover ocksa arbetsutrymme vid sjalva kopplingen —
darfor galler: Plocka undan och gor fritt arbetsutrymme, for
forrad nr 36 géller sarskilt att del av hylla behover
demonteras. Hor av er till Niclas om ni behéver hjilp med
detta.

Gar dessa arbeten bra sa skall vi forsoka fa till en

slutbesiktning snart sa att ni som har utlamnade

forradsnycklar kan fa dessa tillbaka sedan.

Jag godkanner atkomst med huvudnyckel torsdagen den 3 juli 2025

Lgh nummer: Signatur:

I Datum:

(Galler endast lagenheterna 1, 2, 3, 6, 12, 13, 16, 22, 28, 31, 32, 41 och 47)

Besiktning lagenheter (igen!)
Vi trodde detta var klart men dessvarre har inte

huvudbesiktningsmannen godkant protokollet efter
senaste bestket i januari. S& ombesiktning kravs i ett

antal lagenheter.

Detta géller var del av projektet Vastlanken eller mer
precist jarnvagsombyggnationer vid Olskroken och i
anslutning till E20. Besiktningar av hur byggnadsarbeten
och sprangningar paverkar omkringliggande bebyggelse
har skett i omgangar och under flera ar och vi har haft
upprepade besok hos oss, senast i januarii ar.

Tyvarr kom man inte in i tillrackligt manga lagenheter sist
varfor ett dterbesok nu behover ske. Féljande lagenheter
berors:

Hus 1:Lgh 1, 2, 3, 6, 12, 13 och 16
Hus 3: Lgh 22, 28, 31 och 32
Hus 5: Lgh 41 och 47
Tid:
Torsdagen den 3 juli kl. 08.30 —11.00

Som vanligt géller att du ar skyldig att bereda atkomst,
och uppstar kostnader pa grund av hinder sa kommer
dessa kostnader att vidarefaktureras respektive
innehavare. Atkomst bereds genom att du &r hemma och
Oppnar for besiktningen eller [imnar in nyckel alt. talong
for anvandande av huvudnyckel i de fall du har ett las

som passar i det systemet.

Namnfortydligande:
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Beslut: K3 obligatoriskt fran ar 2026

Bokféringsnamnden har nu fattat beslut att K3 blir obligatorisk nar BRF: er bokfor och uppréattar arsredovisning.

Det mesta kring bokforing och redovisning ar osynligt for medlemmarna och endast aktuellt kring arsstamma eller kring
overlatelser. Men det sker hela tiden och en god ordning och kontroll ar sjalvklart grunden i alla sunda féreningar eller
foretag.

For storre foretag har man sa klart hogre krav pa hur redovisningen skéts och hur tillgdngar och skulder varderas, for
mindre foretag godkanns en enklare hantering med farre komponenter — detta har dven gallt for de flesta BRF: er — fram
tills nu.

Tyvarr ar det inget som vi foreningar sjalva har verkat for, utan det ar de stora spelarna i branschen som tryckt pa och allt
med egentligen ett enda syfte: Att kunna salja dyrare férvaltning och tvinga féreningarna att ha battre uppdaterade
underhallsplaner och budgetar.

Men &r inte det bra da — att ha en uppdaterad underhallsplan later val viktigt? Nja — inte avgérande. Det som dr viktigt &r
sa klart kanna sitt hus och ha koll pa kommande underhallsbehov — men till detta hjalper fina dokument och tabeller
foga. Vi kommer alltsa fortsatt ha en verklighet dar det flesta foreningars styrelser har ringa kunskap om de byggnader de
ar satta att forvalta samt en oférmaga att hantera sin férenings ekonomi langsiktigt. Men fina tabeller och planer
kommer finnas — upprattade av konsulter efter ett par timmars besok i féreningarna. Man stéller sig fradgan — hur klarar
sig alla Sveriges villadgare egentligen? Utan underhallsplaner eller langtidsbudgetar? Svaret ar att de bor i sina hus och
lar sig sina hus och anpassar darigenom sitt underhall utifran behov, resurser och egna preferenser kring standard och
skick.

Bostadsrattsforeningarna har i den jamforelsen ett inbyggt problem — deldgarna tenderar sédllan att vara sarskilt
langsiktiga dgare och darmed gar de miste om mdjligheten att 6ver tid bygga upp sin kunskap om ”sitt” hus. Dessutom
lever majoriteten av medlemmarna i villfarelsen att de har kdpt en lagenhet och saknar darigenom férmagan att titta
utanfor lagenhetens fyra vaggar.

Sa nagon form av stdd behover styrelserna i BRF sa klart jamfort med villadgaren. Och en nedtecknad
underhallsplanering och en budget dr da sa klart viktigt. Men pa den nivan som K3-regelverket kraver sa ar det valdigt
mycket av de pengar som vi kunde lagt pa verkligt utfért underhall och férbattringar som nu i stillet kommer ga till att
uppratta fina tabeller och planer som dnda inte kommer ldsas eller férstas av en majoritet av styrelserna...

Ny mediem Igh 35

Vi valkomnar Agnes och Nicholas till Bagaregarden — de flyttar in i Igh 35 den 14 juli!

o
Glad sommar alla Bagaregardare! y
~
Vi 6nskar alla medlemmar och boende med familjer en riktigt skon sommar med mycket “sitta ~C
ute vader”, harliga grillkvallar och manga skéna bad! Missa inte att testa sommarfrukost ute i S/ (X
)

nagon av vara sittgrupper — infor en varm sommardag ar temperaturen vid vara uteplatser oftast
perfekt pa formiddagen och fa saker forstarker val ledighetskdnslan mer dn att dta frukosten ¢
utomhus? Vi ses i tradgarden!




