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HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Bagaregarden, Goteborg. Foreningen som bildades sa tidigt som 1939 bestdr av tre stycken
tvavaningshus med 16 lagenheter i varje. Husen ligger pa egen mark och langs den av Géteborgs stad
arrenderade Sdvendsgatan.

Laget ar skyddat bakom Lilla Munkebacksgatans bebyggelse och garden vetter mot ett storre
skogsomrade som klattrar upp mot Strommensberg. Har bor vi i en av Bagaregardens starkaste
bostadsrattsforeningar i ett radhuslikt boende med naturen som narmsta granne endast fem minuter
fran centrala Goteborg.

Var Vision

Oavsett av vilken anledning man bor eller har bott i var férening
ar det var vision att tiden i Brf Bagaregarden ar ett boende man
skattar hogt. Genom att halla en hog niva pa bade skotsel av vara
hus och var mark och i férvaltningen av bostadsrattsféreningen
ska vi erbjuda ett hogkvalitativt boende i en ekonomiskt mycket
stabil férening.

Vi skall vara progressiva och nytdnkande kring bostadsratten
som upplatelseform och erbjuda mervarden i féreningen som
tillfor extra varde pa boendet. Genom samverkan mellan
forening och medlemmar samt omsorg om varandra ska vi na
langre.

Arsredovisning 2025, upprattad mars 2026 av Niclas Jonsson, Battre BRF
Omslagets bild: Niclas Jonsson
Alla bilder: © Brf Bagaregarden.
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Mal och strategi

Styrelsen for Brf Bagaregarden gar varje ar igenom vilka malsattningar man avser att ha med
verksamheten. Det kan vara att fortsatta mot tidigare mal men dven nya kan tillkomma. Mal som
aterkommer ar t ex olika underhallsatgarder vilka tas fram framst genom arbetet med och tillampningen
av foreningens underhallsplan. Den strategiska planeringen syftar till att skapa forutsattningar for att
kunna uppfylla féreningens mal.

. . . . . STRATEGI
"Brf Bagaregardens forvaltning skall ga runt pa egna medel”

I 23 ar har vi bade lyckats att driva féreningen helt pa egna medel utan tillforsel av nya lan samtidigt
som alla tidigare tagna lan har aterbetalats. Resultatet av det arbetet har medfért att vara medlemmar
idag har bland omradets ldgsta boendekostnader trots att foreningen ar mycket val underhallen och
omvittnat valskott. For att sakerstalla att sa forblir behdver kommande styrelser fortsatt fokusera pa att
ta in erforderligt kapital via avgifter och hyror sa att nya fastighetslan kan undvikas. Pa s3 vis exkluderar
vi utgifts- och kostnadsposterna rdantor och amorteringar helt vilket i sin tur medfor lagre avgifter och
en trygg boendeekonomi. Féljande punkter behdver bockas av arligen, att vi...

v" Upprétthaller ett erfoderligt sparande dver tid for att kunna undvika nya 18n
Moter upp kommande ars kostnadsékningar med rattvisa avgiftsokningar
Erhaller en vettig avkastning pa foreningens kapital

Utfor nodvandigt underhall i ratt tid

ASRNRN

MAL
”Styrelsen skall verka fér att medlemmarnas virde av att bo i Brf Bagaregarden
upplevs 6ka varje ar.”

Detta innebar att styrelsen utéver det ordinarie underhallet skall verka for att det arligen gors
forbattringar eller investeringar som av medlemmarna upplevs som mervarden.

Maluppfylinad (projekt utéver ordinarie underhall de senaste 10 aren):

2016: Gemensambhetslokalen borjar renoveras (slutfort 2017)

2017: Laddstolpar for el- och hybridbil satts upp till sex stycken P-platser.

2018: | samband med 5: ans tvattstugas renovering tillfors skap for
medlemmarnas tvattmedel.

2019: Skap for tvattmedel tillférs daven 1: ans tvattstuga, foreningens 80-arsdag uppmarksammas
med att alla medlemmar far presentkort pa ICA.

2020: En ny cykelparkering under tak

2021: Fiberinstallation alla lagenheter

2022: Lekstugan helrenoveras

2023: Vilater designa och sy upp en helt egen
kollektion dynor till alla utemaobler

2025: Valkommen-skylten vid infarten forses med belysning

Mycket snack —

och mycket
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Bagaregarden i Goteborg

| enlighet med foreningens stadgar far styrelsen harmed avge féljande redogérelse 6ver foreningens
forvaltning under ar 2025, vilket var foreningens 86: e Verksamhetsar.

Allmant om verksamheten

HSB:s Brf Bagaregarden ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen 1999:1229. Féreningen
innehar fastigheten med &ganderatt (dger marken), och styrelsen féljer och uppdaterar arligen sina
underhallsplaner som &r pa 5, 10 respektive 30 ar.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 20/5 2025 och den representerades av 24 medlemmar.

Agarférhallanden, medlemmar

Antal medlemmar 2025-01-01 65 st
Uttratt ur féreningen 14 st
Intratt i foreningen 12 st
Antal medlemmar 2025-12-31 63 st

Under aret har 7 st. bostadsratter overlatits helt eller delvis och de nya medlemmarna ar:

Lagenhet 5 Mikaela Thuve

Lagenhet 8 Victoria Jonasson Hammar och Lars Hammar
Lagenhet 12 Adam Boqvist Thiel och Moa Flinck
Lagenhet 22 Moa Ekeholt

Lagenhet 26 Romina Gamarra och Nathanael Carlén
Lagenhet 32 John Randelin och Amanda Nilsson
Lagenhet 35 Agnes Mossenberg och Nicholas Musumeci

Vi halsar de nya medlemmarna vilkomna och hoppas ni ska trivas i er férening!

Styrelse samt suppleanter

Amelie Aaseby Ledamot Ordférande

Mia Holmberg Ledamot Sekreterare

Philip Blom Ledamot Kassor

Marianne Rapp Ljunggren Ledamot

Johan Zachrisson Suppleant

Johan Eriksson Ledamot Utsedd av HSB Goteborg

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden. Ordinarie ledamot i tur att avga vid
kommande ordinarie féreningsstamma ar Marianne och Philip samt suppleanterna.
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Firmateckning
Firmatecknare har varit Amelie Aaseby, Mia Holmberg, Philip Blom och Marianne Rapp Ljunggren, tva i
forening.

Revisorer
Extern revisor ar Peter Erixzon vald av stamman.

Valberedning

Valberedning har varit Ann-Charlotte Persson och Ulf Berg-André.

Representanter i HSB: s fullmaktige

Foreningens representant i HSB: s fullmaktige har varit Amelie Aaseby med 6vriga ordinarie ledamoter
i styrelsen som suppleanter.

Personal

Foreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal. Fastighetsskotseln har utforts av HSB
Fastighetsservice AB, Stdadning av Express Bygg & Fastighet AB. Ekonomisk och teknisk forvaltning
handhas av Battre BRF AB.

Information

Informerade medlemmar ar en forutsattning for att fa engagerade medlemmar. Information ges

I6pande via anslagstavlorna i trapphusen, tidningen ”Bagaregardsbladet”, samt var hemsida:
www.bagaregarden.org. P4 hemsidan finns massor med information med historia om féreningen och

senaste nytt. Tex. finns alla “Bagaregardsblad” fran de senaste 24 aren att lasa, mycket néje!
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Specifikation av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bagaregarden 26:1
Lagenhetsareor: 2 368 m?+ 34,5 m?biyta
Lokaler: Gastlagenhet, gym, bastu & relax, gemensamhetslokal
Extraforrad: 10sta2m?
Ligenhetsstorlekar: 2 Rok 4 st 47,0 m?
2 Rok 40 st 48,5 m?
3 Rok 3 st 60,0 m?
5 Rok 1 st 60 m? + 34,5 m?
Byggnadsar: 1939
Antal Lagenheter: 48
Lagenhetsytor totalt: 2 402,5 m?
Medelvarde lagenhetsyta: 50 m?
Byggkostnad 1939: 902 600 kr
Taxeringsvarde fastigheten: 57 000 000 kr
(62 000 000 kr)
Varav byggnadsvarde: 32 000 000 kr
(28 000 000 kr)
Varav mark: 25 000 000 kr
(34 000 000 kr)
Bilparkeringsplatser: 23 uthyrningsplatser

varav 6 st med laddstolpe
1 besoksplatser

Tomt: 5008,5 m?
Aganderitt
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1939
1939-1947
1947
1961
1962
1982
1984
1984
1985
1991
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003

2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

2014

2016
2017
2018
2019
2020

2021
2022
2023
2024
2025

Byggnadsar, foreningen bildas. Komplett lista ALLA &r

Kokseldning under krigsaren. fran 1939 finns pa

Oljeeldning infors. www.bagaregarden.org

Hela Savenasgatan arrenderas av Goteborgs Stad.

Fasadbekladnad med eternitplattor utfors.

Taken laggs om pa alla tre husen, bada oljepannorna byts ut

Skanska totalrenoverar alla tre husen, inkl. stambyten el och VA.

Fjarrvarme infors i hela stadsdelen.

HSB Fastighetsservice startar och egen personal slopas. Gatan asfalteras om.
Telia kabel-TV med basutbud installeras.

Foreningen koper in datorutrustning! OVK-Besiktning av ventilationssystemen
Byte av termostater samt injustering av varmesystemet utfors.

Alla elcentraler uppgraderas, foreningen boérjar handha hushallselen i egen regi.
Foreningen installerar Telia Hipnets (numera Com Hem) bredband via kabel-TV.
Foreningen infor total kallsortering i befintligt soprum, alla ror asbestsaneras
Nya entrédoérrar och entrétak, porttelefonsystem, belysningspollare gardssidan
Kodlassystemet pa entrédorrarna installeras.

Panelen byts ut och malas pa alla husblock, trapphusen malas, alla tak laggs
om, alla hdangrannor byts ut.

Tvattstugan i hus ett totalrenoveras, alla avloppsstammar underhalls spolas.
Pergolan byggdes framfor treans hus.
OVK-besiktning av hela féreningen utfors.

En varmmangel kops in till tvattstuga 1, balkongfronterna tvattas
Overnattningsldgenhet byggs och invigs. Foreningens hemsida lanseras.

Bastu och gym byggs och invigs, Ny uteplats framfor hus fem

40 % av foreningens altandorrar byts ut, skogsbacken gallras

Fasaderna renoveras och alla husen malas om med ny fargsattning. Soprummet
renoveras, nya fasadarmaturer alla husen. En lekstuga byggs till barnen.
OVK-besiktning utfors, cykelparkeringen vid soprummet byggs om, uteplats
framfor 1 A renoveras, marken framfor lekstugan iordningstalls.
Gemensamhetslokalen borjar renoveras, balkongerna tvattas

Lokalen fardigstalld, 6 st laddstolpar till el/hybridbil, beskirning trad pa garden
Tvattstugan hus 5 renoveras, ny stodmur rabatt hus 5, gatlyktorna renoveras
Tilloyggnadernas plattak ommalas, p-platserna malas, ny belysning uteplats 5D
Ny cykelparkering, tvatt balkongfronter, OVK ink byte vissa flaktar, ny
energideklaration, ny gatubelysning, gallring skogsbacken vid hus 5 m.m.
Skuldfri forening, fiber alla lagenheter, underhallsspolning alla aviopp m.m.
Nya porttelefoner, omplantering tappor

Alla gangar fogas om, alla utemébler renoveras, nya dynor, nya gymmaskiner
Undercentralen utbytt, balkongerna tvattade, nya planteringar

Nya ventiler alla rorstrak vatten + varme, nya termostater, asfaltering trottoar,
nya tvattmaskiner hus 1, nytt expansionskarl, ny VVC-pump
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Foreningens miljoverksamhet

e Foreningen slopade 1984 egen panncentral och har sedan dess fjarrvarme.

e Asbestskivor som fasadbekladnad togs bort 1984 och 1997 utfordes asbestsanering av alla ror.
e Kompostering av hushallsavfall i komposteringspasar infordes i Renovas regi 1997.

e Foreningen utforde ar 2000 en miljéinventering.

e Foreningen inférde ar 2000 total kallsortering av allt hushallsavfall i befintligt soprum.

e Foreningen koper sedan 2007 miljomarkt el, 90 % vattenkraft och 10 % vindkraft.

e 2009: Ytterligare sorteringsbara fraktioner har inforts i soprummet.

e 2013: Ommalning sker med Alcro Besta, hogsta miljoklass. Nya armaturer ar LED.

e 2017: Sex st. parkeringsplatser forses med laddstolpar for el och hybridbil.

e 2020: Gatubelysningen byts ut fran kvicksilver till LED.

e 2025: Samtliga parkeringsplatser férberedda for framtida laddstolpar

Arsavgifter och hyror

2025-01-01 Hojdes arsavgifterna med 5 %, 2026-01-01 hojdes arsavgifterna med 10 %.
Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital forandrats enligt féljande (se dven not nr 12):

Eget kapital ingdende balans: 13021 326 kr
Arets forandring: -1570 906 kr
Eget kapital utgaende balans: 11 450 420 kr

Loppisen aterkom 2025 och lockade 6ver 200 besokare till var forening
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Aret som gatt

Projekt och underhall:
Efter ett par lugnare ar pa projektsidan blev 2025 verkligen raka motsatsen med flera stora

underhallsprojekt som avklarades. Termostatprojektet gick i mal med foljande enheter nu utbytta:

- Bytt samtliga termostater och ventiler alla radiatorer, totalt 188 stycken

- Samtliga avstangnings- och reglerventiler varme i kdllarstraken utbytta, 110 st.
- Hela varmesystemet omraknat och injusterat

- Samtliga avstangningsventiler varm- och kallvatten i strak 76 stycken

- Alla reglerventiler VVC-systemet (varmvattencirkulationen), 38 st.

- Ovriga stamventiler, huvudkranar mm, totalt 38 st. stérre ventiler

- Utbytt cirkulationspump, expansionskarl och sdkerhetsventil (Undercentral)

Forvantad teknisk livslangd pa de nya ventilerna ar 40 ar, ven om man ofta kan stota pa betydligt dldre
enheter @n sa i andra hus, men oavsett sa har nu Brf Bagaregarden sakrat en problemfri anlaggning for
en lang tid framover.

Staden avslutade vart avtal om "fardigt ljus” gallande gatubelysningen
vilket for var del innebar att vi var tvungna att koppla in
Savendsgatans gatlyktor pa egen anldggning. | samband med det
passade vi pa att dra om all markforlagd elkabel till dessa eftersom
befintlig installation var blykabel fran 1939 vilken inte langre hade
gatt att reparera ifall vi fatt kabelbrott. Samtidigt monterades
fundament till varje P-plats samt férbereddes el dragning for framtida
montering av laddstolpar till samtliga parkeringsplatser. Till sist sa
justerades kantstenar mm och trottoaren asfalterades om.

Tvattmaskinerna i hus 1 borjade under hosten att krangla lite val mycket vilket
resulterade i att styrelsen besl6t om ett utbyte. Forra gangen dessa maskiner
byttes var ar 2004 sa teknisk livslangd var uppnadd. Ater igen valdes Electrolux
Wascators proffsmaskiner da de bevisat sig vara mycket driftssakra.

Ekonomi:

Med tva sa pass stora projekt genomforda samt nya tvattmaskiner sa redovisar vi med nuvarande
redovisningsregler ett stort minusresultat for 2025 trots att allt ar fullt betalt med egna pengar ur
kassan. Raknar man bort arets underhall och avskrivningarna sa ser man att grundekonomin fortsatt
med marginal ticker berdknad genomsnittlig underhallskostnad (400 000 kr). Dock har de senaste
arens kraftiga kostnadsokningar pa driftssidan gjort att denna marginal krympt vilket &r anledningen
till styrelsens beslut om en avgiftsékning pa 10 % for ar 2026.
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Forvantad framtida utveckling

Ekonomi:

Brf Bagaregarden ar en valskott och langsiktigt forvaltad bostadsrattsforening som har gatt runt pa egna
medel i 6ver 20 ars tid, dven 2025 ars tunga projekt ar betalda med egha medel. Men med stigande
kostnader for bade drift- och underhall sd kommer arsavgifterna forstas aven i framtiden behova hojas
i takt med att vara kostnader 6kar. Som skuldfri forening slipper vi dock de tvara kast som de standiga
rorelserna i rantenivaerna medfor, vilket innebar att vi alltid kommer kunna ga runt pa mindre intakter
an jamforbara foreningar som ocksa har rantor och amorteringar att betala.

Foreningens byggnader, mark och lokaler ar fortsatt val underhallna och vi fortsétter I6pande att kdpa
mera underhall. Genom att hela tiden halla en hég niva pa underhall och skotsel minskar riskerna for
oférberedda reparationer och underhall till en okdnd och ofta hégre kostnad samtidigt som strategin
medfor en forstklassig boendemiljo och en trygg bostadsrattsekonomi fér vara medlemmar.

Underhall:
Under 2026 kommer vi att géra en OVK-besiktning av foreningen ventilation. Dessutom haller
foreningens tradgardsgrupp pa att utreda ev. utdkad stamningsbelysning i utemiljon.
Planerat kommande mindre och stérre underhall:

Ca ar 2027-2029: Fasadmalning och takomlaggning
Med styrelsens goda planering, en sund ekonomi samt alla medlemmars omsorg om vara gemensamma
resurser skapar vi Goteborgs basta bostadsrattsforening och visar omvarlden att det dven kommande

ar kommer att vara mycket tryggt att bo och vara medlem i Brf Bagaregarden.

Styrelsen for 2025 tackar for medlemmarnas fértroende och éverlamnar harmed denna arsberattelse.
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Styrelsearvoden och andra ersattningar

Styrelsen Arvode Ovriga Ersdttning
Mikael Maasing 58 800 kr Niclas Jonsson (fortroendeman) 48 000 kr
Marianne Rapp Ljunggren 11 760 kr Ulf Berg Andre (Valberedning) 999 kr
Bjorn Svensson 11 760 kr Lotta Persson (Valberedning) 999 kr
Amelie Aaseby 11 760 kr

Johan Zachrisson 11 760 kr

Emma Hohlfdlt 11 760 kr

Summa 2025: 117 600 kr 49 998 kr

Styrelsearvoden och ersdttningar valberedning enligt stdmmobeslut, styrelsearvoden motsvarar tva
prisbasbelopp. Ersdttning till fértroendeman enligt styrelsebeslut, motsvarar 4 000 kr/mdnad. Allt
redovisat brutto, faktiskt utbetald ersdttning ér 70 % och for féreningen tillkommer sociala avgifter.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning 2575457 2449 628 2520570 2481764
Resultat efter finansiella poster -1570906 - 66236 -20226 - 200 887
Soliditet (A) 95 % 96 % 97 % 97 %
Arsavgift/m? upplaten med bostadsritt (B) 905 kr 864 kr 864 kr 864 kr
Skulds&ttning/m? (C) 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Skuldsattning/m? upplaten med 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
bostadsratt (D)
Sparande/m? (E) 219 kr 233 kr 257 kr 249 kr
Rintekinslighet (F) 0 0 0 0
Energikostnad/m? (G) 316 kr 301 kr 282 kr 320 kr
Arsavgifternas andel i % av totala 82 % 85 % 80 % 81%

rorelseintdkter (H)

A: Soliditet (Eget kapital/Totalt kapital). Anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget
kapital, det vill sdga hur formdgen foreningen ar.
B: &r den genomsnittliga drsavgiften per m? bostadsrittsyta i hela féreningens bestdnd. Siffran kommer alltsd
inte stamma pa en enskild lagenhet. Inkluderar obligatorisk bredbandsavgift med 120 kr/Igh/manad.
C: Kvadratmeter innefattar dven ytor pa uthyrda forradsutrymmen
D: Kvadratmeter innefattar endast ytor upplatna med bostadsratt
E: Justerat resultat/all yta BR + HR (Bostadsratter och uthyrda férradsytor). Férrad totalt: 20 m2.
Justerat resultat dr beraknat: Arets resultat + Avskrivningar + Utrangeringar + utfért underhall +
vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga intakter som inte ar
en del av den normala verksamheten.
F: Ridntekdnslighet (Rantebirande skulder/intdkter arsavgifter)
G: Energikostnader/m? (Féreningens kostnader fér el + fjarrvirme + VA/total BR+HR yta). | drsavgifterna ingér
varme och VA. Ingdende elkostnader i nyckeltalet ar samtliga elkostnader (inkl. vidaredebiterad hushallsel).
H: Intakter arsavgifter + bredbandsavgifter/samtliga intakter
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Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Forslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5168 054 kr
Arets resultat -1570906 kr
Totalt 3597 148 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1517 972 kr
Avsattning till underhallsfond 400 000 kr
Balanserat resultat 4715120 kr
Summa 3597 148 kr

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av efterféljande
balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 1 2 575457 2449628
2575457 2449 628
Fastighetskostnader
Drift 2 -1746 757 -1629 820
Reparationer -16 759 -14 640
Planerat underhall 3 -1517 972 - 67 887
Fastighetsskatt -82752 -78 240
Styrelsearvoden och I6ner 4 -217 134 -203 533
Avskrivningar 5 - 584 529 -561 615
Rorelseresultat - 1590 446 -106 107
Finansiella poster
Ranteintakter 6 19 540 39871
Summa finansiella poster 19 540 39871
Arets resultat - 1570 906 - 66 236
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 7 10 865 943 11402 177
Inventarier och verktyg 8 258 526 192 253
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 0 0
11124469 11594430
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgangar 11124969 11594930
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsdebiteringar -3939 -815
Skattefordringar 3444 773
Ovriga fordringar (medel innestdende p3 skattekontot) 15 344 15175
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 103 770 199 383
118 619 214 516
Kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank 11 840 794 1701141
Summa omsattningstillgangar 959 413 1915 657
SUMMA TILLGANGAR 12084382 13510587
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 66 718 66718
Uppskrivningsfond 5777 460 6 052 577
Underhallsfond 2 009 094 1676981
7 853 272 7796 276
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5168 054 5291 286
Arets resultat - 1570 906 - 66 236
3597 148 5225050
Summa eget kapital 11 450 420 13 021 326
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 66 148 146 870
Skatteskuld 7183 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 560 631 342 391
633 962 489 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 084 382 13510 587
Kassaflodesanalys
2025 2024
Rorelseresultat efter avskrivningar: -1590 446 kr -106 107 kr
Aterlaggning avskrivningar: 584 529 kr 561 615 kr
Finansiella poster: 19 540 kr 39 871 kr
Forandring fordringar: 95 897 kr 14 715 kr
Forandring korta skulder: 144 701 kr 40 645 kr
Langfristiga skulder:
Materiella anlaggningstillgangar: -114 568 kr -32125kr
Finansiella anldggningstillgangar:
Totalt kassaflode: - 860 347 kr 518 614 kr
Ingdende kassa: 1701 141 kr 1182 527 kr
Utgaende kassa: 840 794 kr 1701141 kr
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna
rad 2016:10 (K2).

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 46-arig plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgar till 2,07 % av anskaffningsvardet. Slutar: 2046.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna gjordes 2005. Styrelsen konsulterade Goteborgs Varderingsinstitut
som varderade fastigheten till 30 mkr. Utifran detta togs ett lagre varde pa 22,5 mkr (75 % av 30 mkr)
for att gardera sig mot fluktuationer pa fastighetsmarknaden. P& uppskrivningsvardet tillampas en 41-
arig rak avskrivningsplan fran och med ar 2006. Motsvarande belopp 6verférs fran uppskrivningsfond
till balanserat resultat. Slutar: 2046.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 30 ar och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantade nyttjandeperiod. Slutar: 2031

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.
Laddstolparna skrivs av med 5 % per ar. Slutar: 2037

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhdall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. For 6vriga intdkter ar skatten
20,6% efter avrakning av eventuella skattemassiga ackumulerade underskott. Foreningens
skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 390 024 kr (6 409 395 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter 2106 336 2 006 256
Parkeringshyror inkl. gdstparkering 145 123 148 783
Gatuavgifter 18 735 18 014
El lagenheterna (Hushallsel) 172 013 149 760
Avgifter och panter 64 130 57 695
Bredbandsavgifter 69 120 69 120
Avrundning - -
Summa Intakter 2575457 2449 628
Not 2 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsskotsel inkl. snorojning och lokalvard 400 706 382 758
El (inklusive all hushallsel, se not 1) 260 359 235723
Uppvarmning 339475 359697
Vatten och avlopp 165 985 133402
Sophamtning (inkl 1 st container) 77 359 64 165
Hyra gatumark (Arrende Sdvendsgatan och drift gatubelysning) 54 694 52 651
Fastighetsforsakring 37 836 36 368
Kabel-TV (ett kvartal kompenserat 2024 p.g.a. storningar i tjansten) 54 000 40 560
Bredband 106 246 101 432
Forvaltning 147 270 139 266
Kostnader revision 19 000 18 000
Foreningsavgift HSB 23400 23400
Redskap, verktyg, inventarier och gemensamhetslokal 21917 9093
Kontor, dataprogram, licenser, bolagsverket, tryck arsredovisning 11 862 11 425
Bankkostnader 3151 3439
Medlemsaktiviteter, kurser, gavor 23497 18 441
Summa drift 1746 757 1629 820

Not 3 Underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Invandigt underhall 1007 492 49 898
Utvandigt underhall - 15 000
Mark och markanlaggningar 510480 2989
Totalt 1517972 67 887

Sida 16 757200-9418



HSB:s Bostadsrattsforening Bagaregarden i Goteborg

Not 4 Arvoden och l6ner

2025-01-01- 2024-01-01-
Arvoden, I6ner, andra ersdéttningar och sociala kostnader 2025-12-31  2024-12-31
Styrelsearvode 117 600 114 600
Revisorsarvode (intern revisor) samt valberedning 1998 1998
Loner utférda arbeten 48 000 48 000
Sociala kostnader 49 536 38935
Totalt 217 134 203 533
Not 5 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 222 984 222 984
Uppskrivning byggnad 275117 275117
Om - och tillbyggnad 38133 38133
Inventarier 48 295 25381
Summa 584 529 561 615
Not 6 Ranteintdkter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31  2024-12-31
Bankrantor 19371 39551
Ranteintakter skattekonto 169 320
Summa 19 540 39871
Not 7 Byggnader och ombyggnader

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 11899649 11899 649
Inkdp under aret - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 899 649 11 899 649
Ingaende ackumulerade avskrivningar -6727049 -6465932
— Arets avskrivning enligt plan -261117 -261117
Utgdende ackumulerad avskrivning -6988166 -6727049
Ingdende uppskrivning 11279800 11279800
Utgaende uppskrivning 11279 800 11 279 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -5227223 -4952106
Arets avskrivning pa uppskrivning -275117 -275117
Utgaende avskrivning pa uppskrivning -5502340 -5227223
Mark 177 000 177 000
Bokfort virde 10865943 11402177
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Not 8 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 778 220 746 095
- Nyanskaffningar 114 568 32125
- Utrangeringar -0 -0
892 788 778 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan - 585 967 - 560 586
- Arets avskrivningar - 48 295 -25381
- Utrangeringar - -
- 634 262 - 585 967
Redovisat varde vid arets slut 258 526 192 253
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav (1 andel i HSB Goteborg) 500 500
Redovisat véarde vid arets slut 500 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring (helar) (¥ 44 545 41932
Fastighetsskotsel och snd beredskap (kvartal 1) - 57 561
Arrende Savendsgatan (helar) 45 065 44 653
Kabel-TV (kvartal 1) 13 500 13 500
Bredband (kvartal 1) - 25 358
Summa forutbetalda kostnader 103 110 183 004
Upplupna ranteintdkter (Placeringskonton) 660 16 379
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 103 770 199 383
(1) = Beloppen stimmer ej mot resultatrdkning pd grund av aterbdring som avréknas senare.
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 135500 144 464
Sparkonto 301192 553101
Placeringskonto nr 1 0 300 000
Placeringskonto nr 2 0 300 000
Placeringskonto nr 3 400 000 400 000
Handkassa (Bankkortskonto) 4102 3576
840794 1701141
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Not 12 Eget kapital

Uppskrivn. Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat __Arets resultat
Vid arets boérjan 66 718 6 052 577 1676981 5291 286 - 66 236
Vinstdisposition enl. stdmma 332113 - 398 349 66 236
Omforing uppskrivningsfond -275117 275117
Arets resultat -1570906
Vid arets slut 66 718 5777 460 2009094 5168054 -1570906
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader 363 860 134 661
Forutbetalda hyror och avgifter 196 771 207 730

560 631 342 391
Not 14 Ovriga noter
Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Underskrifter
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PETER ERIXZON
REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Bagaregarden i Goteborg

Org.nr. 757200-9418

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsriittsforening Bagaregérden i
Goteborg for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer #r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, néir sa ir tillimpligt, om forhallanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberédttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningstgérder bland
annat utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn {or en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra
att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

+ utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av siéikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for HSB Bostadsrittsforening Bagaregarden i Goteborg for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
dr att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
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« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen., eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhédllanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Molndal den 5 maj 2026

N

Petér Erixzon

Revisor
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